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Madrid, 05 de octubre de 2021

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "INVERSIONES DOALCA"), en virtud
de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2596/2014 sobre abuso de mercado y
en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity (“BME Growth”) publica la siguiente informacidén correspondiente al primer

semestre de 2021:

l. Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021.

Il. Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2021.

La documentacidn anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.doalca.com).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja
expresa constancia de que la informacidn comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

D2. Maria Barroso Fernandez de Araoz.
Presidenta del Consejo de Administracidn
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.


http://www.doalca.com/

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO DE 2021 JUNTO CON EL
INFORME DE REVISION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Estados Financieros Intermedios correspondientes al 30 de junio de
2021 junto con el Informe de Revision Limitada de Estados
Financieros Intermedios

INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DEL PERIODO TERMINADO A 30 DE JUNIO DE 2021:

Balances al 30 de junio de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30
de junio de 2021 y al ejercicio de 12 meses terminado el 31 de diciembre de 2020

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2021 y al ejercicio de 12 meses terminado el 31 de diciembre de 2020.
Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2021 y al ejercicio de 12 meses terminado el 31 de diciembre de 2020.

INFORME DE GESTION INTERMEDIO DEL PERIODO DE 6 MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO
DE 2021




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Informe de Revision Limitada de Estados Financieros Intermedios a 30
de junio de 2021




Tel: +34 914 364 190 Rafael Calvo 18
B D O Fax: +34 914 364 191/92 28010 Madrid
www.bdo.es Espana

Informe de Revisién Limitada de Estados Financieros Intermedios

A los Accionistas de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de
Administracion:

Informe sobre los estados financieros intermedios
Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos (en
adelante los estados financieros intermedios) de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 30 de junio de 2021, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad son responsables de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2
de las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos
estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revision 2410 “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el
Auditor Independiente de la Entidad”. Una revision limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realizacion de preguntas, principalmente al personal
responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espana y, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes
que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinion
de auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel de la situacion financiera de Inversiones Doalca
SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2021, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

BDO Auditores 5.L.P., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® S 1.273, es una sociedad limitada espaiiola independiente, miembro de BDO
International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47.820, Folio 131,5eccion 8, Hoja B-563.253, (Inscripcion 124), CIF: B-82387572.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021
contiene las explicaciones que los administradores consideran oportunas sobre la situacion
de la sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de los estados financieros intermedios. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de los estados
financieros intermedios del periodo de seis meses cerrado el 30 de junio de 2021. Nuestro
trabajo se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la sociedad.

Pdrrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de Inversiones
Doalca SOCIMI, S.A., en relacion con la publicacion del informe financiero semestral
requerido por la Circular 3/2020 de BME Growth sobre “Informacion a suministrar por
empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

BDO Audi L.

|NSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

BDO AUDITORES, S.LP

Francisco J. Gimeénez Soler s021 Nam. 01/21/20176
Socio-Auditor de Cuentas 30,50 EUR
SELLO CORAORRITV e
29 de Septiembre de 2021 selio distintivo de otras actuaciones
BDO Auditores 5.L.P, es una sociedad limitada espariola independiente, miembro de BOO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino

Unida y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para Lodas sus firmas miembro.
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION ID

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
sa: |ot011| X st | 01012

Forma juridica:

NIF: |n1010| A82195058 ‘ Otras: |;1u13| |
LEI: Imnns | 95980009U0AGHB87ZD21 J Solo para las empresas que dispongan de cédigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacién social: | 01020 INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. |
Domicilio social: ‘muzz' C/ SAN BERNARDO, 123 i
Municipio: |01023|MADR|D | Provincia: |01025 ‘_MADR]D |
Codigo postal: | 0102428015 | Teléfono: | 01031] 914453462 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa ‘ 01037 I inversiones@doalca.com i

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 01040

Sociedad dominante Ultima del grupo: | 01061 01060

ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02009 ALQUILER DE LOCALES DE NEGOCIO (1)
Cédigo CNAE: 02001| 6820 0

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

EJERCICIO 2021 (2} EJERCICIO 2020 {3)

FIJO (4): 04001 | 9:01 9,03

NOQ FIJO (5): 04002

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):

04010

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

EJERGICIO 2021 (2) EJERC|C|0_2_020 @
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FlJO: 04120 6 04121 3,01 6 3,03
NO FIJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2021 2) EJERCICIO 2020 (3)
ANO MES DiA ANO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2021 i 1 2020 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 | 2021 6 30 2020 12 31
Numero de paginas presentadas al deposito: | 01901 ‘ J
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa: [ 01903 ‘
UNIDADES Euros: 09001 | X
Miles de euros: 09002
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Seqln las clases {cualro digitos) de |a Clasificacion Nacional de Aclividades Econdmicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decrato 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4,2007).
(2) Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior,
(4) Para calcular el nimero medic de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) 5ien el afio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de gjercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afo y dividala por doce.
¢} Si hubo regulacién temporal de empleo o de jormada, el personal afectado por la misma debe incluirse como persanal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a la fraccién del afio o
jornada efectivamente trabajada.
(5) Pusde calcular el personal no fijlo medio sumando el total de samanas que han lrabajada sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También pusde hacer esta operacian (equivalente a la anterior):
n.® medio de semanas irabajadas

52

n.° de personas contratadas »
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BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.1
HIF: |41 UNIDAD (1):
DENOMINACION SOCIAL: Euros: os001 || ¥ |
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. Miles: os00z || |
Millones: 09003
Espacio destinado para las firmas de los administradores R
NOTAS DE
ACTIVO LAMEMORIA| EJERcICIO 221 (o) | EsErRCIcio 2% (3)
A BT WD CORBIENTE v oo 11000 i S
. Inmovilizado intangible . . ... ...t 11100 210854 RO
1.,  Desamell, i s R R S S 11110
D CONGCEBIOIIEEE 5 va ninnion o s i b o A S S S B i 11120
3. Patentes, licencias, marcasysimilares . . . ... i 11130
4. Fondo e .COMEICID, . wu i v s cammms e sinisesn i n s sie e oo s 11140
5. Aplicacionss informaticas. < . vouis svawaw i s vios e s 11150 i s
B IPVESTHGACION. wcvis wwe i o imisimisn o st wistots e e s 8 e 11160
7. Propiedadintelectual ........c.oovoiiiiiiiiiiiiiiii 11180
8. Ofroinmovilizadointangible. . ...... ...l 11170
0, [ovilizadomatenal.. ... .. e R R 11200 it R
1. Terrenos Y CONSITUCCIONES . . ..t v vuvve et aaee e eanens 11210 passmTo fo.same
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material . . .............. 11220 R e
3. Inmovilizadoencursoy anticipos . ... ..o 11230 e
I INVersiones iNMOBIIANAS . .. ... .....ooeereeesaneeaneens 11300 et R
Bt TOITRIIOS s s B S T B e s T S s 11310 - Sozzbease
9. COTRUBHONGS womomnn s smme s mmsmm s 4 T 11320 kg PR
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
1. Instrumentos de patrimonio . .......c.cviiiii il 11410
2. CréditoS aemMpPrESas .. ..ot enerianaiaanesasanannas 11420
3. Valores representativosdedeuda . ....... ... ... it 11430
A Dervados:: i R R R 11440
5. Otros achvos fiNENCIBTOS .iviess crsmomns s vrsemseseeeanises 11450
6. Ofrasinversiones:: v i oo snr s ey U S Lo 11460
V. Inversiones financierasalargoplazo ................oiiinn 11500 TERAA SEETINEE
1. Instrumentos de patrimonio . ... i 11510
2. OrEHHOS AICTOBIOE, « v ater mvss i sy snaie iom i g mims e e gr e s e 11520
3. Valores representativosdedeuda . . ...l 11530
VL 1" 1171- (s (o - ORI AT 11540
5. OMnos AcHVOS INATICIOrDS s e A S e i R 11550 TepAinls eressz
6. OFas IMVErsIoNeS . . o s e ses msen s mmr s s e s s aoee s 11560
VI. Activos por impuesto diferido . ...........o..iiiiiiiiiaes 11600 193.076.51 1xree
VIl. Deudas comerciales nocorrientes. .. .......... .. .. il 11700

(1) Marque |a casilla correspondiente sagin exprese las cifras en unidades, miles ¢ millones de euros, Todos los documentos que inlegran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma unidad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejsrcicio anterior,




BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.2
NIF: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
ACTIVO LAMEMORIA| EJERCICIO _ 2921 (1) | EJERCICIO 2020 (2)
B) ACTIVO CORRIENTE . ...\ \uteenieeetaiaeeaaaanaeeanns 12000 S.027:049.08 HTAEI510
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa ............... 12100 72076342 153942508
I, EXiSteneias ... ..cvvvureiie it 12200
1., Comerciales: s s A s U s 12210
2. Materias primas y otros aprovisionamientos . .................... 12220
a) Materias primas y otfros aprovisionamientos a largo plazo .......... 12221
b) Materias primas y otros aprovisionamientos a corto plazo . ......... 12222
3,  Productos enGUISD: .2 e vl i @i i S iaisR v 12230
a) De ciclo largo de produccCion .. ..........vveiuunnnin it 12231
b) De ciclo corto de producCion . .......c.ooviii i 12232
4. Productos terminados . .. cc.einrivrarsmaiiaes e s saes 12240
a) De ciclo largo de producceion .. .........ovuiiiii s 12241
b) De ciclo corto de producCion . .. ......oouiiiiiiia i 12242
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados . ............... 12250
6. Anticipos a proveedores. ... .....ouiiererraa i 12260
lll. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar . .............. 12300 1338109548 1280011
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................. 12310 L anaa 1-268.302,15
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . .. ... 12311
b) Clientss por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . ... ... 12312 131724274 1E8a3025
2. Clientes empresas delgrupoyasociadas. ...t 12320
3. DeudoresVarios. . .....oovieeiinrrrnranaaireaerseraanaaans 12330 anTes BB
A, Personal. .. ..cuii e 12340
5. Activos porimpuesto corriente. . ... 12350
6. Otros créditos con las Administraciones PUblicas .. ............... 12360 asan HOE.80
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .. ... e 12370
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400
1. Instrumentos de patimonio .. ...t 12410
2. CréditoS aempresas .. ....veeeerenenaressnarn e cansoanes 12420
3. Valores representativos dedeuda . ........ ... 12430
B SO 1= V7= Vo [ = U T 12440
5. Otrosactivos financieros .. .....cvii i i, 12450
6. OtrasinVersiones........cciiiiiiiirivrrraneoiiiesanenannns 12460

(1) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior,
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BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.3
NIE: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
ACTIVO LAMEMORIA| EJERCICIO _ 2921 (1) | EJERCIcIo __ 2% (2)
V. Inversiones financierasacortoplazo ..................... ... 12500 e 215,18
1. Instrumentosdepatrimonio.........cooviireniiiniiiiaaa.. 12510
2. Créditos 8 eMPrESAS . . .. v v ene et e 12520 g
3. Valores representativosdedeuda . ....... ... ...l 12530
4 Deratdos s s ey e S SR 12540
5. Ofros activos fINANCIEIOS . . .. . ... \oeuuert et 12550 cin: aampe
8.  Olras IRV er S O e s e o i T S G e S A R 12560
V1. Periodificaciones a corto plazo .. ..............cooeoio i 12600 i o e
VII. Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes. ................ 12700 SOTSANIER R
Toe  TOSOIBITR e oo ey 5 e 8 S G S S s S el T 12710 it o 78480512
2. Otros activos liquidosequivalentes ... ....... ..o it 12720
TOTAL ACTIVO (A B) . .. v et e e e e e e eeeae s 10000 SpAnT Buptiisane

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.1
NIF: A82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAMEMORIA| EJERCICIO 2921 (1) | EJERCICIO 220 ()

A) PRIRIMDMIONETD. ... ..oococsoss S G AR SRR 20000 2RI A 2rn8130
A-1) Fondos propios . ......cooviiiniiiiiisiianiiniaanaaans 21000 ASees A0zreas
I CAPEAL. ... oo en oo e smimnon o om e cmomon, s b Uk T W0 B o S 21100 6.077.922,00 BOHFEZ00
1 Caphal BEerradn s oo v s s e s e S R 21110 GOm0 STREZEN
2. (Capital N0 eXigido). . . .. vvie i iiae i 21120
I Priaa EMIEIB o s S PSS 21200 et e lenn
. RESEIVAS . ...\ e oo et e ettt e s 21300 11.048:37,00 i
1. Legalyestatifanas ... ovoivaiesniiinis voisaes s s 21310 141242505 Tit229.05
2. OIASTESEIVAS .\t v vttt tnee e ii et an s eananaae s 21320 9.605.249,85 ik
3. Reservaderevalonizacion ...........c.oiiiininnnnnnnneanen. 21330
4. Reservade:capitalizacion . isviisaciismungs o v s s 21350
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400 -150.479,48 -150.479.48
V. Resultados de ejercicios anteriores. . ............. ... .00 21500
L = T 1 15 | (o 21510
2.  (Resultados negativos de ejercicios anteriores). . ................ 21520
VI. Otras aportaciones desocios............ooiviuiinnaiuann. 21600
VIl. Resultado del ejercicio ...........ccooviiiiiiiiiiiiiiin.. 21700 SAmRaL 5.146.902.47
Vili. (Dividendo @ Cuenia) s vin i s s 21800 2815.741,%6
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. ..................... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor........... ... ...l 22000
) Activos financieros disponibles paralaventa ................ 22100
Il. Operacionesdecobertura................ ...t 22200
lll. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la

=T 11 R 22300
IV. Diferencia deconversion: ... .. . ovverviiiaiaiiiaisae i 22400
Wi TIOR8 oociaieosinmmm oo taims s s o K M o BT s s e 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ............. 23000
B) PASIVONOCORRIENTE........coivmrmrmmncnnannncuennnes 31000 10.479.501,14 12.912.120.42
l. Provisionesalargoplazo ...t iinannn 31100
1.  Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal........... 31110
2. Actuaciones medioambientales .. ........ .. .. it 31120
3. Provisiones porreestructuracion . ........ ... .. il 31130
4. Otras provisiones ......c.oecivviienieeiinraveiaviaiines s 31140
. Deudasalargoplazo ..........coiuuiiiumaniinaiiainaransns 31200 984117933 12272.807,61
1.  Obligaciones y otros valores negociables . ..................... 31210
2. Deudas conentidadesdecrédito. ........ .. 31220 8.101.014,30 10.501.014,30

(1) Ejercicio al que van referidas las cuenlas anuales.
{2) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.2
NIF: A82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALGA SOCIMI, S.A.
Espacio destinade para las firmas de los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2021 (1) | EJERCICIO 2020 (2)

3. Acreedores por arrendamiento financiero . ... o il 31230
A DEIAAOR s e o R T B S SR 31240
5. Ofrospasivos finanCiBroS. . .oe.eeeessveivini vt iiiaiiuiive, 31250 174046503 1T2T33.53
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . ... 31300
IV. Pasivos porimpuesto diferido .. ............c.oiiiiiiin.n. 31400 638.321.81 6AS2LB]
V. Periodificacionesalargoplazo........... ... 31500
VI. Acreedores comercialesnocorrientes ...................... 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. ........... 31700
C) PASIVO CORRIENTE ... \iottieeian e e eninens 32000 1.562.906.35 2.666.301,36
L. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para

TANONEE s e o e R S S A A R M i e 32100
Il.  Provisionesacortoplazo ................ .o, 32200
1. Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invernadero . | 32210
2 DIES PrOISIONED. ..o n wmmrs s s mosss o e v e s 32220
. Deudasacorto plazo. ....oovecaaiprmiinsdet ety 32300 ATS300, 188750287
1.  Obligaciones y otros valores negociables . ..................... 32310
2. Deudas con entidades de crédito. . . .........oiiiiiiiiians 32320 Amdine J7o808321
3.  Acreedores por arrendamiento financiero . ... .o 32330
A eSS R R 32340
5. Otros pasivos financieros. . . .........eeeeenenans . 32350 0 129:189.20
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo .. ... 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar. ............. 32500 1.083.546.33 TT8.918,89
T. (Proveedores. , ... e simibe s S iiie i pes e 32510
a) Proveedoresalargoplazo . .........c.ciiiiiiiiiiiiisaiiaa 32511
b) Proveedoresacorfoplazo . ..... ... iiiiiiiiiaiciiniaae 32512
2.  Proveedores, empresas delgrupoy asociadas .. ................ 32520
3. ACRIOIES VANDS, « ... ..« v Frs i S s S 32530 41:493,04 104.914,25
4,  Personal (remuneraciones pendientes de pago) .. ............... 32540 AR 118301,
5.  Pasivos por impuesto COmente .. .....vuvevvneenerevneennnns 32550 793.929,93 844
6. Ofras deudas con las Administraciones PUblicas. .. .............. 32560 e ki
7.. Anticiposdeclientes: . .. viiieisvnaasas Siiint e s 32570
VI. Periodificacionesacortoplazo............... ... ..ol 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo. ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A+B+C) ... ovvoeveennns. 30000 g 585424370

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales,
(2) Ejercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.1
NIF: AB2135058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE 2021 2020
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO (1) | EJERCICIO (2)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifrade negocios . .................o.oo... 40100 4.208.887,15 9.306.012,53
) VBNEAS. .t e 40110
b)  Prestaciones de ServiCios. . .« ... veunncuneeieiiii e 40120 426888705 220801253
¢) Ingresos de caracter financiero de las sociedades holding . ........ 40130
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de

FAbHICACION sovii i vaiai i S e R e e e 40200
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo ............ 40300
4, Aprovisionamientos . ..ousunaimin i s 40400 H105:180.34 Zallaag
a)  Consumo de mercaderfas . .............ooouoriirenaenaaenns 40410 i 951346
b)  Consumo de materias primas y otras materias consumibles. . ... ... 40420 255,92 -1
¢)  Trabajos realizados por ofrasempresas ..................ooov.t 40430 ~40.508,7 ~241.038,61
d)  Deterioro de mercaderias, materias primas y ofros aprovisionamientos. | 40440
5. Otros ingresos deexplotacion ............... ... ... ... 40500
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente. .......... ... ... 40510
b)  Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio. | 40520
6. Gastos de Personal . ... .......eoeurenintaiae it 40600 =35443291 3185482
a)  Sueldos, salarios y asimilados . .. .........ooiiiiiiiiiiiiiins 40610 7822121 A
BY  CAIGASBOCIAIES 1o eiymrnmones s 5 S R AT e e 40620 81570 ~110.684,24
£} PTOVISIONES i ot aswvbvin s sistiisnissiainiin s s g dabi im0 40630
7. Otros gastosdeexplotacion........................init. 40700 0090840 208636508
T 40710 $18.78440 ~1:216:008,32
o 1 T e e 40720 ~445.796.97 ARG
c) Peérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones ——

COMIBTETAIES! s sy o B e Wi o b o i SR B w2 40730 !
d)  Otros gastos de gestion cormiente. .. ......oin e 40740 S0z S04
e) Gastos por emision de gases de efecto invernadero.............. 40750
8. Amortizacion del inmovilizado .. ........... ... . i 40800 e Sifainat
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y

O S vt T A N N S A e s VRS 40900
10. Excesosde provisSiones.................oiiiiiiiiiiiaanns 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . . .. .. 41100 48025800
a) Deterioroypérdidas..........oooiiiiiiiiiiiii 41110
b) Resultados por enajenacionesyotras............oooiiiie 41120 oray
¢) Deterioroy resultados por enajenaciones del inmovilizado de las

sociedades holding. . . ... oo i 41130
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio ............ 41200

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior,




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.2
NIE: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A,
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LAMEMORIA| EJERCICIO 2921 (1) | EsERCICIO __ 220 (2)

13. Otros resultados. ... ........... R 41300 16:470.49 ki
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION .

(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) ............ 49100 ki uibsd
14, Ingresos fINANCIErOS . . ... .veueeaieaeaianeaeeenns 41400 28 33,33
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. ............... 41410
a 1) Enempresasdel grupoyasociadas ........... ... 4141
a:2) Enderceros: .. . osiish v i s iy S e e i 41412
b)  De valores negociables y otros instrumentos financieros . ......... 41420 32,64 33,33
b 1) De empresas del grupo y asociadas .. ........................ 41421
B.2) DETBICEIDS  scuswnssom tosomsiinsainiiossinpuse s ook i e i s mnes i 2 41422 32,84 33,33
c) Imputacion de subvenciones, donacicnes y legados de caracter

TIVETICIETI v v morsmcm om0 o e i B A 41430
15; Gastos fiNancleros . ..o s s o s s s s s e 41500 -76.612.72 -180.955,59
a) Pordeudas con empresas del grupo y asociadas . .. ...... ... 41510
b) Pordeudas conterceros .............ooeirireineniiiieeenns 41520 AENLE i
c)  Poractualizacion de provisiones . ... 41530
16. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros ... ... 41600
a) Carteradenegociacion yotros. . ... iiiiins 41610
b)  Imputacién al resultado del ejercicio por activos financieros

disponibles paralaventa......... ... 41620
17. Diferenciasdecambio............. .. .ol 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

FNANCIBIOS oii i e i i e H5 e i i W R T e e e 41800
a) Deteriorosypérdidas. ... ..o 41810
b) Resultados por enajenacionesyolras.............oooooniits 41820
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . .............. 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros. . .. ........... ... 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. . .. .. .. 42120
¢) Restodeingresosygastos ... ... 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 + 17 +18+19) ...... .. 49200 ~76.580,08 +180,922.26
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 +A2) .............. 49300 6,8071.226.93 Pl
20. Impuestos sobrebeneficios . ................ ... 41900 To3.845,52
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS (A3+20) ... ooiniininieaeanaeaeaenannn. 49400 B0338141 18090241
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones

interrumpidas netodeimpuestos. . ......... ... il 42000
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4 +21) .......coooooinn o 49500 e 5145802.41

(1) Ejercicio al que van referidas las cusntas anuales.
(2) Ejercicio anlerior.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN1
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio
NIF: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, §.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
LAMEMORIA| EJERCICIO 2021 (1) | EJERCICIO __ 2020 (3)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . . . .. 59100 S eSS 514680241
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
I. Por valoracién de instrumentos financieros .. ................ 50010
1.  Activos financieros disponibles paralaventa. ................... 50011
2. OO OTESORIGEBION. « soo i s m e s s e 50012
. Porcoberturas de flujosdeefectivo. ........................ 50020
lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . .. ........... 50030
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes .. ........ 50040
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

T A 50050
V1. Diferenciasdeconversion.............. ... i 50060
V1.  Efecto iMPOSHIVO. e s mwismmmmmssvnmmss e s sommie s sieiasa 50070
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio

neto (I+ M+ +IVHVHVIFVI) ..o 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIIl. Por valoracion de instrumentos financieros .. ................ 50080
1. Activos financieros disponibles paralaventa.................... 50081
20 OlosINoresos/Gastos: ... ..o il T TSR IR e 50082
1X. Porcoberturas de flujosdeefectivo. ................ ... . ... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ............. 50100
XI. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

A VENta; oo a i R R R 50110
Xll. Diferenciasdeconversion. .............oiuiiiiinniiiiiinn 50120
XIll. Efecto IMPpositivio ... ..o sisiisiaias vos i aii v 50130
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(VIH+IX+ X+ XEXEXY. ..o 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) ....... 59400 5.803.381.41 b:146.802.4

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales,

{2) Ejercicio anterior.
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CONTINUAEN LA PAGING PNZ.2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.1
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: AB2185058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 218 (1) ........ 511 GiRknon e
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2008 (yyanteriores .............c0ceniiaininns 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2019 (1)
Yanteriores .. ... .. ciiiiea i 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO i
T 514 R e
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .. ..... ... i 517
2. (-)Reduccionesdecapital ................iinnn 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4, (=) Distribucién de dividendos. . .............ooun 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
L= = < L e S e e 521
6. Incremento (reduccidn) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. .. .o v v n s 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2 A VAN AT ONeS s S G e R 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 22 (2) ........ 511 R i
l. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
B () e e 512
IIl. Ajustes por errores del ejercicio __ 220 (2)........ 513
D) S AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
i i e N 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ........ ..ol 517
2. () Reduccionesdecapital . ............. .. .. .0 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos. ..................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(NELAS) e s oo s T PO R R e TS FEM SRS i 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. .. ..o v e e v aen s 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ...... 531
2. Ofras variaciones. . -« -« oo ciirevcaianiiiier e 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 22" _(3) ........ 525 SOT.0o%00 3.099.092,80

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (MN-1).
{3) Ejercicio al gue van referidas |as cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas scogidas a disposicienes de revalorizacion distintas de la Ley 18/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2018 (1) ........ 511 RTRe ot L
l. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2019 ()yanteriores ............... .. 00l 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2018 (1}
YV ameriores, st sunn s wiiney i e s e 513
B} Sg{l}_zl_'}oo AéliJSTADO, INICIO DEL EJERCICIO §1 0.077.385,09 -150.479.48
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. -Aumentos decapital .« o sisssis pununiasas e 517
2. () Reduccionesdecapital .............. ... ... .. 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucion de dividendos. .. ........... ..ol 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
{neias) oo i i vl e s e 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. . .. ....ovviie i aa 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523 L
o
. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 s é
=z
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . .... .. 531 .g
2. OIras VArACIONES . u wwrsarion simmm i i syimes v s 532 ey %
4
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2020 (2) ........ 511 Tagiteia) IR E
l. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio £
D00 Y g e N 3 A R TR, S 512 o
Il. Ajustes por errores del gjercicio __ 2020 (2)........ 513
D) 8%_310 A(‘é;JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO s14 10.018.217 24 150.479.48
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .. ... ... i 517
2. (9 Reduccionesdecapital ............. ... .0iunn 518
3. Conversidn de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos...................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
[(4]=3 1) P S P 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacioNn denegocios. . . ... cvvvv v 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 1
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2. Otras VanacionBs. . i cia s c i e diiv vy s sam s s s v 532 s inTn
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2T (3) ........ 525 0837500 ARG

(1) Ejercicio N-2.
(2} Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberdn detallar la norma legal en la que se basan.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.3
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 (1) ........ 511 S20R2182 “Agangnaz
l. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2019 (Nyanteriores ......... ..., 512
IL. Ajustes por errores del ejercicio __2019 (1)
Yanteriores ........ . ieeeraniiaii i 513
B) SZADLZ%O a}%'iJ‘STADO, INICIO DEL EJERCICIO - 5.203.27872 e
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 Sl a0ed
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 A216.041,95
1. Aumentosdecapifal ....... ... i 517
2. (-) Reduccionesdecapital .............. ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos . . . . . ........oeeeeen.. 520 AREBLA1R0
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
[(p1=17=1-) P S PR 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de Negacios. . .. ....oovii i 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523 "
o
lll. Otras variaciones del patrimonioneto . ............ 524 gt 4.038.191,32 é
=
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531 %
5 s VA CIORGE it S e S SN A 532 e . :
w
=
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2020 (2) ........ 511 £1H6. 80041 S2le41h =
I. Ajustes por cambios de criterio en el gjercicio =
20007 () 5 i R R A AT 512 g
Il. Ajustes por errores del gjercicio _ 2020 (2)........ 513
%) 34580 AUSTADO, NIloEL VRO .
|. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 i
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
2. Aumentosde Gapital - .o mnmemms pm e e e 517
2. () Reduccionesdecapital ........... ... ... 00 518
3. Conversidn de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos. . ................ ...t 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
ABLASY: cosoc i spprissisims e i . ey imyncnse acacese 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. . . ..o v i e 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
-5,145.902.4 916,
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 Sild, 81674150
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ... .. .. 531
9 O TAs M A QNS v N A 532 S S
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 221 (3) ........ 525 AR
{1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicic anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

(3)
(4

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberén detallar la norma legal en la que se basan.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.4
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinada para las firmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 1 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2019 (1) ........ 511
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2018 (1) y anteriornes . ... cvoeme v n s o spna e 512
Il. Ajustes por errores del gjercicio 2019 (1)
VamerOres: © v v il s b LR 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
7L N A TR 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ......... .o il 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucion de dividendos. . ................ ... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
1= = T 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de Negocios. . .. ......oveiieiaan 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523 i
o
IIl. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 é
=
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531 g
D Oras VATACTONIES v s s S e i T S a0 i 532 3
w
<
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2020 (2) ........ 511 =
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio 5
%% Y R R R 512 2
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2020 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
T e e 514
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1 Aumenids de.Capial . .o s o sy 517
2. (-) Reduccionesdecapital ...................... .. 518
3. Conversidn de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos. . ........ ... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(NBIEE) soosom monianim g s s a8y b e sy oo 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de Negocios. ... ..o vi i 522
7. Oftras operaciones con socios o propietarios .......... 523
1ll. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2. Ofras varaciones. . . o« ciiiva i s aia s 532
E) SALDO, FINAL DELEJERCICIO 22" (3) ........ 525
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
{3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
{4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposicionss de revalorizacidn distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la noma legal en la que se basan.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

Pag. 14 PN2.5

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

NIF: AB2195058

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Espacio destinado para |as firmas de los administradores

TOTAL
13
19,269,007, 81
A) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO __ 291 (1) ........ 511 :
l. Ajustes por cambios de criterio del gjercicio
2019 ()yanteriores ...............iiiinniann 512
I.. Ajustes por errores del ejercicio ___2019 (1)
Vianterores . cowusvemdiimmse s s s e SRR 513
B) SAIBDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO i 19.266.007.81
. 5.146,902,41
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
-3, 741,
Il. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516 391874198
T Atmentos:decapital orssssasesmmay e 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversi6n de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (- Distribucion de dividendos. . .................... 520 ARSI
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
Mefas) iy cnpnoraipaaiipesmilsdgs i enpann 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. .. .o e ii v innnenn 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto . ............ 524 HBERZD
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2. IO ASVANBCIONES 5.x wrmvisvieissom i nimse sraise s e st 532 i
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 290 (2) ........ 511 i
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
FOA, TN oo o e B B S T SR A A 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 220 (2)........ 513
D) SA&.&? ﬂE.:Js;JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO s1a 20.275.913.01
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 s
Il. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital ....... ... ... i, 517
2. (-)Reduccionesdecapital ............ ... ...l 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucion de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
{1z L) ARSI S S e o e 521
8. Incremento (reduccidn) de patrimanio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. ... v iie i 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 R0.8%860
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ....... 531
2 OIAS VANATIONEE . o cmivsns s s e s i s 532 B
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 22" (3) ........ 525 208TRZReI3
(1} Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al gue van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales (N).

()

Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 1612012, deberan detallar la norma legal en |2 que se basan.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.1
NIF: A82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
‘LA MEMDRIA' EJERcIclo _ 2021 (1) | EJERcIclo 2020 (2)
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. .................. 61100 Sk i
2. Ajustesdelresultado. ........ ... 61200 e ARKR
a)  Amortizacion del inmovilizado (%) .. ... vee e 61201 b i
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/=) ..................... 61202
c) Variacion de provisiones (/=) ....... ool 61203
d) Imputacion de subvenciones (=) . ... 61204
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-)........ 61205
f)  Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-). | 61206
g) Ingresos financieros (=) ........ooiriiir i 61207 i e
h) Gastos financieros (F) .. ..ooovvn i 61208 e 1680-85209
i) Diferencias de cambio (F/=). ... ..o 61209
j)  Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) ...... 61210
k) Otrosingresosygastos (/+). . ... vt 61211
3. Cambiosenelcapitalcorriente ............. ... .l 61300 “hlaRet sz
a) Existencias (H—). .. cvvviinioiiirssiaa i e 61301
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/=) .......... ... 61302 Lol i e
C)  Olros activs COMHBNES (+/=). « .+ o vveer vt eeeaeienns 51303 2106484 i
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (). . ... 61304 SR e
6)  Ofr0S pasivos COMENtES (+=) ... .. vnuureeeennnne e 61305 140802245 e
f)  Oftros activos y pasivos no corrientes (+/=) ... 61306 S2pes il
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. ...... 61400 Sr0.42550 “199.898.13
a) Pagosdeintereses (=).. ... 61401 HaRlEd Wi
b) Cobrosdedividendos (+). ..ot 61402
c) Cobrosdeintereses (+)..... ... ... 61403 e B
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+—)............... 61404 St v s
g) Otros pagos (cobros) (—/+). .. ..o ooiiii i 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+2+3 +4) | 61500 S 92825000

{1) Ejercicio al que van referidas las cuenlas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.2
NIF: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
LAMEMORIA| EJERCICIO 2921 (1) | EJERCICIO _ 2020 (2)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagosporinversiones (=)..............coiiiiiiiiiiiiia, 62100 aRIRT et
a) Empresas delgrupoyasociadas. ........ ..o 62101
bY Inmovilizado INtENGIBIB. . ..o couim vy v s vvmmmmiun s s b e 62102
¢} Inmovilizado material ... ... ... 62103 10230002 IR 1200
d) Inversiones inmobiliarias ... ......... .o 62104 il o e
e) Otrosactivosfinancieros ..o 62105 9929389 R
) Activos no corrientes mantenidos paraventa .................... 62106
g) UnidaddenegoCio. .........oouunmnniiiiiininn o s 62107
N oS BCHVOS: s s s s R T R R R B 62108
7. Cobros pordesinversiones (+).......... ... 62200 o o
a) Empresasdelgrupoyasociadas. ...........oiiiiiiiiiiiiiis 62201
b) Inmovilizado intangible. ... ..........oo.... e 62202
c) Inmovilizadomaterial ... ..o oiiiiiiiiiiiaviii i s i 62203
d) Inversiones inmobiliarias .............. i 62204
e} Otrosactivosfinancieros .. ... i 62205
f)  Activos no corrientes mantenidos paraventa ................ ..., 62206 81868168
g) Unidaddenegocio........iivie,vviiiiiiniimniiiiae s, 62207
o3 = o 1 62208
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6 +7)........ 62300 83.520.80 S62.207.51

(1) Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




Pag. 17

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.3
NIF: AB2195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
Espacio destinado para |as firmas de los administradores
NOTAS DE
LAMEMORIA| EJERcICIO _ 2021 (1) | EJERCICIO 2020 (2)

C)
a)
b)
c)

d)

10.

a)

b)

M.

b)

12.

D)
E)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. ..............
Emision de instrumentos de patrimonio (+) . ... ... ... ol
Amartizacion de instrumentos de patrimonio (=) . .................
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (=)..............
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) .............
Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+). . ..............
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero . .. ......
ESION . e e com e mm g m e s cmmm o e w53 e b S
1. Obligaciones y otros valores negociables (+) . ................
2. Deudas con enfidades de crédito (+). . ... i
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)..............
4, Deudas con caracteristicas especiales (*) . .......... .. ...
by Drasdeldas () s s s s s s e R R R
Devolucion y amortizacionde ...
1. Obligaciones y ofros valores negociables (=) .................
2. Deudas con entidades de crédito (). . ...
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (=) .. ............
4, Deudas con caracteristicas especiales (=) ............ . ...,
5, Ofrasdendas: ) vrsim i s R R R S
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
8 PAMATTIONIO w0 e s e s e T A AR
Dividendos: (=) i b iin e Bie s D SR R e
Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (=) ............

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 +11).

Efecto de las variaciones de los tipos de cambio ..............

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (5+8+12+D). ... oovivriarnaneennnaan.

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. . ...................

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio ......... ... ... ... ... ...

63100

63101

63102

63103

63104

63105

63200

-2.400.000,00

-1.755.566,28

63201

63202

63203

-2.400.000,00

-1.755.566,28

63204

63205

63206

63207

63208

63209

63210

63211

63212

63300

-200.998,69

-4.139.897,21

63301

-200.998,69

-4.139.997,21

63302

63400

-2.600.998,68

-5.895.563,49

64000

65000

3.088.952,56

-240.989,31

65100

784.362,12

1.025.361,43

65200

3.873.314,68

T84.362,12

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio antarior.
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DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL (1) TRA

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

La sociedad estd obligada a presentar la identificacion del fitular real por no cotizar en un mercado regulado S| NOD
de la UE o de un pais tercero equivalente.

La sociedad presenta por primera vez o actualiza los datos de identificacion del titular real. Sl |:| NO

I. Titular real persona fisica con porcentaje de participacion superior al 25%

DNI/CODIGODE | FECHADE PAIS DE % PARTIGIPACION
IDENTIFICACION | NACIMIENTO |NACIONALIDAD/| RESIDENCIA/ [
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERO  |(DD.MMAAAA) CODIGO(2) | CODIGO(2) | DIRECTA _|INDIREGTA(3)
1 2 3 7 5 6 7

II. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los fitulares reales; en este caso, administra
dor o responsable de la direccién, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014.

DNICODIGO DE FECHADE PAIS DE
] IDENTIFICACION | NACIMIENTO |NACIONALIDAD/| RESIDENCIA/
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERO (DDMMAAAA) CODIGO(2) | CODIGO (2)
1 2 3 4 5

lll. Detalle de las sociedades intervinientes en la cadena de confrol
En caso de litularidad real indirecta, detalle de la cadena de conltrol.

. NIVEL F NACIO-
DNI/CODIGO DE ENLA NIF/CODIGO DE NALDAD)
IDENTIFICACION e B IDENTIFICACION v DATOS REGISTRALES/
EXTRANJERO CONTRO DENOMINACION SOCIAL EXTRANJERO @ DOMICILIO SOCIAL LEI (EN SU CASO)
1 2 3 4 5 6 7

(1) Seexceplian las sociedades que coficen en un mercado regulado de la Unidn Europea o de paises terceros equivalentes.
(2) Cadigo-pais segin 1SO 3168-1 alfla 2.
(3) Detallaren &l cuadro Il las sociedades intervinientes.
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HOJA COVID-19 cv
SOCIEDAD NI
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. A82195058
DOMICILIO SOCIAL
C/ SAN BERNARDO, 123
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2021

Medidas laborales aplicadas a la empresa.

1. Solicitud de ERTE durante el ejercicio y motivada por la pandemia *: LNO

Hasido motivado2: | |

Ha determinado 3: | I Numero de trabajadores en plantilla antes del ERTE: l:l

Duracién: Fecha inicio: I:’ Fecha fin: l:] Mimero de trabajadores afectados por el ERTE: |:|

2. Permiso Retribuido Recuperable (Real Decrato-Ley 10/2020, de 29 de marzo)

Porcentaje de personal, fijo o temporal, acogido a permiso retribuido recuperable. l:l Duracién (Nimero de dias): [:l

3. Baja Laboral por el CORONAVIRUS

Porcentaje de personal fijo afectado. :J

Alquileres (articulos 1 a 15 del Real Decreto-Ley 11/2020).

1. Alquileres a Tercsros (Grandes Arrendadores). Ha concedido Rebaja de rentas a los arrendatarios y reestructuracién de deudas I
2. Pequefios Arrendadores. Ha concedido moratarias voluntarias a los arrendatarios *. Sl

3. Ha recibido ayudas financieras pablicas (incluidos avales) al alquiler del local de negocios 1. NO !

Avales ICO.

Imparte del aval concedido, en su caso, por el ICO en aplicacién de lo establecido en los articulos 29 y 30 del Real Decreto-Ley 8/2020, de 17 de marzo.

Cantidad (€): | ¢ Qué porcentaje representa el imparte concedido sobre el importe total solicitado? l:l

Ayudas publicas.

Describir el plan o programa al que se acoge, el concedente y el sistema (avales, moratoria, aplazamiento, interés bonificado, etc.)

Moratoria hipotecaria (articulos 16 a 19 del Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido!. [ NO
Moratoria no hipotecaria (articulos 18, 21 a 26 del Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido®.| NO ]

Suministros Se ha solicitado flexibilizacién y suspensién de suministros (articulos 42 a 44 del Real Decreto-Ley 11/2020) . |NO —|

Turismo Se ha acogido a las medidas de apoyo del sector del Turismo de los articulos 12 y 13 del Real Decreto-Ley 7/2020, de 12 de marzo . ['NO

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

(1} 1-8l,2.-NO.

(2} 1.-Por causa de fuerza mayor, 2.- Por causas técnicas-economicas-organizativas, 3.- Por ofras causas.

(3) 1.- Suspensién de confrates, 2.- Reduccidn de jornada, 3.- Suspension de contratos y reduccion de jornada.

{4} 1.- Rebaja de rentas a los arrendatarios, 2.- Reestructuracian de deudas, 3.- Rebaja de rentas a los arrendatarios y reestructuracion de deudas, 4.- Otras,
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SOCIEDAD
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

NIF
AB2195058

DOMICILIO SOCIAL
C/ SAN BERNARDO, 123

MUNICIPIO PROVINCIA
MADRID

MADRID

EJERCICIO
2021

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en

la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna

partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo

a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto

1514/2007, de 16 de Noviembre).

v

Los abajo firmantes, como Administradores de ia Sociedad citada, manifiestan que en

la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas

de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de

acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real

Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES
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A1

SOCIEDAD NIF
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. AB2185058
DOMICILIO SOCIAL

C/ SAN BERNARDO, 123

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO

MADRID

MADRID

2021

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacién alguna sobre acciones | participaciones propias
(Nota: En este caso es suficiente la presentacién (nica de esta hoja A1)

Saldo al cierre del ejercicio precedente: .2

Saldo al cierre del ejercicio:

5

5.454,00

ABAO0 o cesiressmn s

acciones/participaciones

acciones/participaciones

weereee- Yo del capital social

reeenee- 70 del capital social

Fecha

Concepto

(1

Fecha de acuerdo
de junta general

N.° de acciones
o participaciones

Nominal

Capital social
Porcentaje

Precio
o
contraprestacion

Saldo después
de la operacion

28-12-2015

Al

26-11-2015

5.454

5.454,00

0,00%

150.623,13

150.623,13

14-03-2016

15-03-2016

AL

26-11-2015

178

178,00

0,00%

4.915,83

145.707,30

26-11-2015

178

178,00

0,00%

477.218,00

150.479,48

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

I 0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AD: Adquisicién orlginaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominants (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicién derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres {articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Secledades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adguiridas en contravendién de los tres primeros requisitos del articulo 145 de la Ley de Socledades de Capital.

EL: Enajenacién de acciones o participaciones de libre adquisicién (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacitn de acciones ex articulo 146 de la Ley de Seciedades de Capital.

RL: Amortizacion de acclones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacian de acciones propias en garantia (articula 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia financiera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Seciedades de Capital).

PR: Acclones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
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A2

SOCIEDAD

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

NIF

AB2195058

EJERCICIO

2021

Transcripcion de acuerdos de Juntas generales, del dltimo o anteriores ejercicios, autorizando negocios

sobre acciones o participaciones propias realizados en el dltimo ejercicio cerrado.

Fecha
acuerdo

Transcripcion literal del acuerdo

26-11-2015

CUARTO.-Adquisicion de acciones en autocartera.

De acuerdo con lo establecido en el art. 146 de la Ley de Sociedades de Capital

se acuerds por unanimidad de todos los socios autorizar que la Sociedad pueda

adquirir por compraventa acciones de Inversiones Doalca Socimi, 5.A. que

representen hasta un méximo del 0,2% del capital social, por un contravalor

que no podra ser inferior a 27,617 euros par accidn, ni superior a 28,50 suros

por accion.

La junta autoriza a los tres Directores Generales, D Dolores, D* Carmen

y D. Alejandra Fernandsz de Araoz y Marafidn, para que procedan a efectuar las

compras que resulten convenientes, hasta el limite acordado, tode ello con las

facultades que les tienen conferidas el Consejo de Administracin de la

Sociedad, segn escritura de poder, ante el Motario de Madrid de Rodrigo Tena

Arregui, de fecha 7-02-2003 con el n® 373 de su protocolo o en virtud de

cualguier ofro apederamiento que se les confiera con cardcter suficiente para

dicho acto.

La Junta General da Socios adopla el presenta acuerdn con el voto favorable de

los Socios titulares del 100% del capital social, es decir, por unanimidad.

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.
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A8

SOCIEDAD

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 8.A.

MIF

A82195058

EJERCICIO

2021

Espacio destinado para las firmas con identificacién de los administradores, niimero de hojas, y fecha de comunicacion.
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

N.l.F. A82195058

MEMORIA DE LOS ESTADOS INTERMEDIOS PARA EL PERIODO DE

SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A., fue constituida el 31 de
diciembre de 1.998, con la denominacién de Inversiones Doalca S.L., por fusion de
otras, mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. Rafael Ruiz
Gallardén con el n® 5.145 de su protocolo. Su domicilio social se encuentra en Madrid,
calle San Bernardo n°® 123.

En escritura publica de 24 de julio de 2015, otorgada ante el Notario de Madrid
D. Rodrigo Tena Arregui con el n°® 2.422 de su protocolo, se procedi6 a transformar la
forma juridica en Sociedad Anénima y la denominacién en SOCIMI, asi como la
adaptacion de sus estatutos a la Ley de SOCIML.

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. tiene como objeto social:

a)

b)

c)

d)

La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de
SOCIMls.

La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la
ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.
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Las actividades integrantes del objeto social podran se desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con
objetos idéntico o analogo.

La moneda funcional que se utiliza en la actividad y en la elaboraciéon de las
cuentas anuales es exclusivamente el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel.

Los presentes estados financieros intermedios se han elaborado de acuerdo con
los documentos contables de la Sociedad, que concuerdan con los libros oficiales,
elaborados de acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de
julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de Capital y La
ley 11/2009 SOCIMIs en las que se fundamentan las declaraciones de Impuestos y los
derechos de los accionistas. Aplicandose para ello las disposiciones legales
establecidas en materia contable, asi como los principios contables generalmente
aceptados para reflejar la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la Sociedad. El periodo contable al que se refiere los estados financieros
intermedios empieza el 1 de enero y termina el 30 de junio de 2021.

Los estados financieros intermedios correspondientes al primer semestre del
ejercicio 2021, han sido formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad el
23 de septiembre de 2021, de acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades
de Capital.

b) Marco normativo de la informacién financiera aplicable

La valoracion de los elementos integrantes de las distintas partidas que figuran
en los estados financieros intermedios de la Sociedad se ha realizado conforme a los
Principios de Contabilidad generalmente aceptados, y a las Resoluciones, en materia
de contabilidad, emitidas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.’

Se consideran principios de contabilidad generalmente aceptados:

1.- El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2.- El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3.- Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso
el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

4 - La demas legislacion que sea especificamente aplicable.

Con fecha 30 de enero de 2021, se publico RD 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre: el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la
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Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre.

Este hecho no ha supuesto un impacto significativo en los estados financieros
intermedios presentes.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de los estados financieros intermedios de la Sociedad, los
Administradores han tenido que utilizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan
a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y
gastos y al desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emision de los
presentes estados financieros intermedios.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
historica y en otros de los factores diversos que son entendidos como razonables de
acuerdo con las circunstancias, cuyos resultados constituyen la base para establecer
los juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no son facilmente
disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y asunciones respectivas son
revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas afectan sélo a
ese periodo, o en el periodo de la revisién y futuros, si la revision afecta a ambos. Sin
embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones podria conducir a
resultados que podrian requerir un ajuste de los valores contables de los activos y
pasivos afectados en el futuro.

Al margen del proceso general de estimaciones sisteméticas y de su revision
periodica, los administradores llevan a término determinados juicios de valor sobre
temas con especial incidencia sobre los estados financieros intermedios.

Los juicios principales relativos a hechos futuros y otras fuentes de estimacion
inciertas a la fecha de formulacién de los estados financieros intermedios que tienen un
riesgo significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son los
siguientes:

Fiscalidad: Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios. En opinion de los administradores no
existen contingencias que pudieran resultar en pasivos adicionales de
consideracion para la Sociedad en caso de inspeccion.

Las estimaciones y asunciones principales relativas a hechos futuros y otras
fuentes de estimacion inciertas a la fecha de formulacion de los estados financieros
intermedios que tienen riesgo significativo de causar correcciones significativas en
activos y pasivos son las siguientes:
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Provisiones: La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la
politica contable indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha
realizado juicios y estimaciones en relacion con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, y ha registrado una provision
cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le
originaria dicha obligacién.

Célculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores
actuales: El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales
implica el calculo de flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipoétesis relativas
a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
la experiencia histdrica y en otros factores diversos entendidos como razonables
de acuerdo con las circunstancias.

d) Comparacién de la informacion

En conformidad con lo establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el
Real Decreto 1/2021, de 30 de enero, la Sociedad esta obligada a mostrar junto con las cifras
correspondientes al ejercicio que se cierra las del ejercicio anterior. Las cifras de los balances
se refieren a los periodos 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, mientras que la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efectivo se refieren al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2021 y al
ejercicio de 12 meses terminado el 31 de diciembre de 2020.

e) Agrupacion de partidas

En los estados financieros intermedios correspondientes al primer semestre del
ejercicio 2021 no existen partidas que hayan sido objeto de agrupacion en el balance, en
la cuenta de pérdidas y ganancias, en el resultado de cambios en el patrimonio neto o en
el estado de flujos de efectivo.

f) Elementos recogidos en varias partidas

Los Unicos elementos patrimoniales que estan registrados en dos o mas partidas
del balance son Unicamente aquéllas que estando catalogadas como a largo plazo tienen
parte de su vencimiento a corto plazo, es decir vencimiento inferior al afo, por lo que
estan recogidas tanto en el largo plazo como en el corto plazo, siguiendo los criterios
generales de contabilizacion contenidos en el Plan General de Contabilidad.

g) Cambios en criterios contables

La Sociedad, de acuerdo con el marco conceptual de la contabilidad establecido en
el Plan General de Contabilidad, una vez adoptado un criterio para la aplicacién de los
principios contables generalmente aceptados lo mantiene uniformemente en el tiempo, en
tanto en cuanto no se alteren los supuestos que han motivado la elecciéon de dicho
criterio, y siempre teniendo en cuenta que cualquier cambio en dichos criterios tiene como
referencia basica el principio de imagen fiel.

h) Correccion de errores y cambios en estimaciones contables

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 no se han realizado correcciones de
errores significativos ni cambios en las estimaciones contables.
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3.- APLICACION DE RESULTADOS

A 30 de junio de 2021 la Sociedad ha obtenido un beneficio de 5.803.381,41 €
No procediendo proponer su distribucion hasta el cierre del ejercicio.

El importe minimo a repartir a 30 de junio, en concepto de dividendo es de
4.642.705.13.-€, conforme a la ley 11/2009. En el apartado 18 se detalla un dividendo a
cuenta del resultado 2021 aprobado el 1 de julio de 2021.

La comparativa de la distribucién de resultados entre 30 de junio de 2021 y el
ejercicio 2020 es la siguiente:

30-06-21 2020
Base del reparto 5.803.381,41 € 5.146.902,41 €
Remanente
Reservas Voluntarias
Ofra Reservas de Libre Disposicién
Total Base de reparto= Total Aplicacién 5.803.381,41 € 5.146.902,41 €
Aplicacién 30-06-21 2020
A Reserva Legal
A Reservas Especiales
A Reservas Voluntarias 1.029.161,76 €
A Dividendos 4.117.740,65 €
A Compensacion de pérdidas de ejerc. anteriores
Total Base de reparto= Total Aplicacion 0,00 € 5.146.902,41 €

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados contables recogidos en los estados financieros intermedios han sido
formulados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero. Los criterios contables mas significativos aplicados en
la formulacién de estos son los que se describen a continuacion:

4.1) Inmovilizado Intangible

El inmovilizado intangible se valora a su coste de adquisicion o coste de
produccién, segun proceda, y se presenta neto de su amortizacion acumulada y de las
pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

Un activo intangible se reconocera solo si es probable que genere beneficios
futuros a la Sociedad y su coste pueda ser valorado de forma fiable y sea identificable.

La amortizacion del inmovilizado intangible se determina conforme a los
siguientes criterios, siempre en funcién de los afos de utilizacién o recuperacion
esperados:

a- Las aplicaciones informaticas se muestran valoradas a coste de
adquisicién, se amortizan linealmente en funcién de su vida util a razon de
un 33% anual.
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4.2) Inmovilizado Material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicién, coste de produccion o de fusién, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 22 y 32 del Plan General de Contabilidad,
asi como con la Resolucion de 1 de marzo de 2013 de Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracién para Inmovilizado
Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material
sélo se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y
otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del lugar sobre
el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de provisiones
de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para
estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicién o coste de
produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por
el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacion o construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcién de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Util de los activos.

Se amortizard de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del
elemento y con una vida Gtil distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizaciéon separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones", sobre la base de considerar que la vida Gtil de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacién, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

En cuanto al deterioro de valor de los elementos del inmovilizado material la
Sociedad entiende que se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento
de esta naturaleza cuando su valor contable supere a su importe recuperable,
entendiendo este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. En caso de que el primero sea superior la Sociedad procede a
dotar la provision.

El valor razonable de los elementos del inmovilizado material es el importe por el
que puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas vy debidamente

6
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informadas que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. El
valor razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se
determinara sin deducir los costes de transaccién en los que pudiera incurrirse su
enajenacién. Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos
de caja futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes
aprobados por los Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo
utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones
estiman los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que,
en ningln caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afos
anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al
estimar los flujos futuros de efectivo.

Los calculos se efectiian al menos al cierre del ejercicio y elemento a elemento,
de forma individualizada, y en caso de no poder hacerlo asi se toma el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento
del inmovilizado. Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion
cuando las circunstancias que lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
como gasto o0 como ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdida y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

La obligacion legal de informacion establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusién, se contiene en la memoria correspondiente
al ejercicio 1998.

4.3) Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad ha clasificado en Inversiones Inmobiliarias los activos no corrientes
que son inmuebles y que se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar
de para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o para su venta en el curso ordinario de las operaciones, tal y como
sefiala el Plan General de Contabilidad.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccion o de fusion, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 23, 32 y 42 del Plan General de
Contabilidad, asi como con la Resoluciéon de 1 de marzo de 2013 de Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para
Inmovilizado Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de inversiones inmobiliarias
s6lo se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor de las inversiones inmobiliarias, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del
lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.
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En las inversiones inmobiliarias que necesiten un periodo de tiempo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o
coste de produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena,
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacion o
construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcién de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 634/2015 de 10 de
julio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacion con el coste total del
elemento y con una vida (til distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacion separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estén incorporados en la
cuenta de " Construcciones", sobre la base de considerar que la vida Gtil de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacién, modernizacién y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestién.

Al cierre del ejercicio la Sociedad evalia la existencia de deterioros en las
inversiones inmobiliarias comparando su valor contable con el importe recuperable,
entiendo éste como el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el
valor en uso. En el caso de que el primero sea superior, la Sociedad procede a dotar
provision. El valor razenable de las inversiones inmobiliarias es el importe por que
puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente informadas
que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. EI valor
razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se determinara sin
deducir los costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su enajenacion. Para
estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros
antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los
Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles
de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia
del pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones estiman los flujos para los
afios futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que, en ningln caso, son
crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afos anteriores. Al evaluar el
valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos
del activo que no se han tenido en cuenta al estimar los flujos futuros de efectivo.

La obligacion legal de informacién establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusion, se contiene en la memoria correspondiente
al ejercicio 1998.
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4.4) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las
condiciones econdmicas del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. En caso de que no se cumplan las condiciones del contrato
de arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara como un
arrendamiento operativo.

Los alquileres de la Sociedad como arrendadora (ver nota 4.8) se corresponden
con arrendamientos operativos.

4.5) Activos Financieros

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se incluirdn en alguna de las
siguientes categorias:

1.- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

2.- Activos financieros a coste amortizado.
3.- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.
4.- Activos financieros a coste.

La sociedad solo posee activos financieros a coste amortizado.

Un activo financiero se incluira en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociaciéon en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Gnicamente cobros de principal e
interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene
la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se
acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Asi. seria consustancial con tal acuerdo un bono con una fecha de vencimiento
determinada y por el que se cobra un tipo de interés de mercado variable, pudiendo
estar sujeto a un limite. Por el contrario, no cumplirian esta condicion los instrumentos
convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor; préstamos con tipos de
interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacion inversa con los tipos
de interés del mercado); o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de
intereses si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses
diferidos devenguen intereses adicionales.
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La gestion de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos
contractuales no implica que la empresa haya de mantener todos los instrumentos
hasta su vencimiento; se podré considerar que los activos financieros se gestionan con
ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en
el futuro. A tal efecto, la empresa debera considerar la frecuencia, el importe y el
calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las
expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

La gestion que realiza la empresa de estas inversiones es una cuestion de
hecho y no depende de sus intenciones para un instrumento individual. Una empresa
podra tener mas de una politica para gestionar sus instrumentos financieros, pudiendo
ser apropiado, en algunas circunstancias, separar una cartera de activos financieros en
carteras mas pequefas para reflejar el nivel en que la empresa gestiona sus activos
financieros.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros
que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos
financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen
origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable,
que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa.

Valoracion inicial.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente
por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la
transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacién entregada, mas
los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los
créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran
valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.
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Valoracién posterior.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interes efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo
valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que
hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros sera la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su
caso, los procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento
de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se
empleara el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas
anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas
por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos basados en
formulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe
de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconoceran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendré como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se
puede utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo
suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera
recuperar la empresa.

11
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El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio
seguird las reglas generales, sin perjuicio de que de manera simultanea la empresa
deba evaluar si dicho importe sera objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la
correspondiente pérdida por deterioro.

4.6) Pasivos Financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluiran en alguna de las
siguientes categorias:

1. Pasivos financieros a coste amortizado.

2. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La sociedad solo posee pasivos financieros a coste amortizado.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros
que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo
ordinario o comun también se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la
operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Valoracién inicial.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por
su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion,
que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar
en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior.
Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste

amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
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No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

4.7) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad en este ejercicio ha aplicado lo dispuesto en la Ley 11/2009
SOCIMIs, modificada por la Ley 16/2012, para realizar el calculo del gasto por impuesto
sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente, que resulta de la aplicacion del correspondiente tipo de gravamen
sobre la base imponible del primer semestre del ejercicio 2021, tras aplicar las
bonificaciones y deducciones existentes, y de la variacién de los activos y pasivos por
impuestos diferidos contabilizados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
excepto en aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con
partidas directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se
reconoce, asi mismo, en este epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a
pagar o a cobrar de la Administracion Publica, conforme a los tipos impositivos en vigor
a la fecha del balance de situacion, e incluyendo cualquier otro ajuste por impuestos
correspondiente a ejercicios anteriores.

El impuesto sobre beneficio diferido se contabiliza siguiendo el método de
registro de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de
los activos y pasivos y sus valores en libros.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles excepto:

- cuando el pasivo por impuesto diferido se deriva del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccién que
no es una combinacién de negocios y que, en el momento de la
transaccion, no afecté ni al resultado contable ni al resultado fiscal.

- Respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, si el momento de la
reversién de las diferencias temporarias puede ser controlado por la
Sociedad y es probable que la diferencia temporaria no revierta en un
futuro previsible.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las
diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles
negativas no aplicadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos,
excepto:

- cuando el activo por impuestos diferidos relativo a la diferencia temporaria
deducible se derive del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccién que no es una combinacion de negocios y que, en el
momento de la transacciéon no afecté ni al resultado contable ni al
resultado fiscal.
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- respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, el activo por
impuesto diferido sélo se reconoce, en la medida en que es probable que
las diferencias temporarias reviertan en un futuro previsible y habra
suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las diferencias
temporarias.

A fecha de cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a evaluar los activos
por impuesto diferido reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente.
En base a tal evaluacién la Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido
anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier
activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable
que la Sociedad disponga de ganancias fiscales que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segln la normativa vigente aprobada y la
normativa pendiente de publicacién en la fecha del cierre del ejercicio, y de acuerdo
con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o pasivo por
impuesto diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por impuesto
diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la medida en que
los activos o pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido cargados o
abonados directamente a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta
efecto del descuento financiero.

Con fecha 9 de julio de 2021 se publica la Disposicion final 2.1 de la Ley 11/2021,
modificando en este ejercicio 2021 la Ley 11/2009.

En dicha modificacién, las entidades SOCIMIS estaran sometidas a un gravamen
especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sean objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversion.

4.8) Ingresos y Gastos

Una empresa reconocera los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad
cuando se produzca la transferencia del control de los bienes o servicios
comprometidos con los clientes. En ese momento, la empresa valorara el ingreso por el
importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener derecho a cambio de
dichos bienes o servicios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la
empresa seguira un proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo
entre dos o mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato,
representativas de los compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

14



Pag. 38

c) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacién del contrato a la
que la empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la
prestacion de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera
realizarse en funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio
distinto que se hayan comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una
estimacién del precio de venta cuando el mismo no sea observable de modo
independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la
empresa cumple una obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o
la prestacion de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido sera el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

La norma de registro y valoracion 82. "Arrendamientos y otfras operaciones de
naturaleza similar" del Plan General de Contabilidad, regula en su apartado 2 el
arrendamiento operativo en los siguientes términos: "Se trata de un acuerdo mediante
el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo durante
un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe tnico o una serie
de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de carécter financiero. Los
ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo seran considerados, respectivamente, como
ingreso y gasto del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputandose a la
cuenta de pérdidas y ganancias."

Los efectos de las transacciones o hechos econémicos se registraran cuando
ocurran, imputandose al ejercicio al que las cuentas anuales se refieran, los gastos y
los ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su pago o de su
cobro.

De conformidad con estos criterios, cabe concluir que el plazo de arrendamiento
comienza en la fecha en que la empresa controle el derecho de uso que, con caracter
general, deberia coincidir con la puesta a disposicion del activo arrendado, pudiendo
ser esta fecha anterior a la del inicio de la actividad, como es el caso que nos ocupa,
debido a que el arrendatario necesita realizar obras de reforma en los locales
arrendados.

Cabe sefalar que en determinadas ocasiones los contratos de arrendamiento
incluyen incentivos para que el arrendatario acepte el contrato, cuyo adecuado
tratamiento contable es calificarlos como una contrapartida neta acordada por la
utilizacion del activo con independencia de la naturaleza del incentivo o del calendario
de los pagos a realizar.

En este sentido, el periodo inicial de carencia incluido en los contratos debe entenderse
como un incentivo al arrendamiento que la empresa contabilizara como un menor
ingreso a lo largo del periodo de arrendamiento, para lo cual se utilizara, con caracter
general, un sistema de reparto lineal, sin perjuicio de que tal y como se ha indicado la
cuota resultante de aplicar el incentivo, en todo caso, comience a devengarse cuando
la empresa asuma el control del activo, circunstancia que se producira, con caracter
general, a la firma de los correspondientes contratos.
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Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de
servicios se valoraran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de
la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo
evidencia en contrario, sera el precio acordado para los activos a trasferir al cliente,
deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, podran incluirse los intereses incorporados a los
créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de
interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

No formaran parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de
entrega de bienes y prestacién de servicios que la empresa debe repercutir a terceros
como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros.

La empresa tomara en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestacion variable si es altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Conforme a la consulta publicada en el BOICAC n° 120 sobre el tratamiento
contable de las reducciones de rentas acordadas en un contrato de arrendamiento
operativo, los periodos de carencia o moratorias que se han llevado a cabo durante el
ejercicio 2020 con algunos de los arrendatarios se han periodificado a lo largo de la
duracion de obligado cumplimiento de la relacion contractual.

4.9) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una
obligacion presente (ya sea por disposicion legal o contractual, o por una obligacion
implicita o tacita) como resultado de sucesos pasados y se estima probable que
suponga la salida de recursos que incorporen beneficios economicos futuros para su
liquidacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacion de la provisién como un gasto financiero
conforme se vayan devengando. Para aquellas provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afio, y el efecto financiero no sea significativo, no se lleva a cabo ningtn tipo
de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento. Para el resto de las contingencias que no cumplen
las caracteristicas mencionadas anteriormente la Sociedad ha procedido a informar en
la memoria sobre las caracteristicas de las mismas.

En aquellas situaciones en el que se vayan a recibir compensaciones de un
tercero en el momento de liquidar la obligacion y siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se contabiliza un activo que no supone una minoracién
del importe de la deuda. El importe por el que se registra el citado activo no podra
exceder del importe de la obligacion registrada contablemente. Sélo en aquellos casos
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en que existe un vinculo legal o contractual, por el que se ha exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la empresa no esté obligada a responder, se ha tenido en
cuenta en la estimacion del importe de la provision.

4.10) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracion de
lugares contaminados, eliminacién de residuos y otros gastos derivados del
cumplimiento de la legislacion medioambiental se registran como gastos del ejercicio
en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se
incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
de Inmovilizado material.

4.11) Gastos de personal

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 la Sociedad ha registrado en
gastos de personal todas las retribuciones satisfechas al personal, cualquiera que sea
la forma o el concepto por el que se satisfacen, asi como las cuotas de la Seguridad
Social a cargo de la empresa y demas gastos de caracter social. La valoracion de las
mismas se ha realizado por el valor razonable de la contraprestacion realizada.

Al 30 de junio 2021 la Sociedad no tenia compromisos con el personal referidos
a sistemas de aportacién a planes de pensiones u otras prestaciones por jubilacion o
retiro, que se articulen a través de un sistema de aportacion definida.

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales.

4.12) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable
se recuperara fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso
continuado, siempre que, ademas, se cumplan los siguientes requisitos:

a) El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y
b) Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:
b1) La Sociedad esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado
un programa para encontrar comprador y completar el plan.
b2) La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacion

con su valor razonable actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion
del activo como mantenido para la venta.

b4) Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya
cambios significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.
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Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de
su clasificacién en esta categoria, por el menor entre su valor contable y su valor
razonable menos los costes estimados de venta.

Para la determinacién del valor contable en el momento de la reclasificacion, se
determina el deterioro del valor en ese momento y se registra, si procede, una
correccion valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la
venta, no se amortiza, dotdndose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas
de forma que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como
mantenido para la venta se reclasifica en la partida del balance que corresponde a su
naturaleza y se valora por el menor importe, en la fecha en que procede la
reclasificacion, entre su valor contable anterior a su calificacion como activo no
corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y correcciones de valor
que se hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y
su importe recuperable, registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias que corresponda a su naturaleza.

El criterio de valoracién previsto anteriormente no es aplicable a los siguientes
activos, que, aunque se clasifiquen a efectos de su presentacién en esta categoria, se
rigen en cuanto a la valoracion por sus normas especificas:

a) Activos por impuesto diferido, a los que resulta de aplicacién la norma relativa al
impuesto sobre beneficios.

b)  Activos procedentes de retribuciones a los empleados, que se rigen por la norma
sobre pasivos por retribuciones a largo plazo al personal.

c) Activos financieros, excepto inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, que estén dentro del alcance de la norma sobre
instrumentos financieros.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para
la venta, asi como su reversién cuando las circunstancias que las motivaron hubieran
dejado de existir, se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo cuando
procede registrarlas directamente en el patrimonio neto de acuerdo con los criterios
aplicables con caracter general a los activos en sus normas especificas.

Al 30 de junio de 2021 la Sociedad tiene bienes clasificados como activo no corriente
mantenido para la venta: las plantas y plazas de garaje de Rambla de Catalufia, 91-93
de Barcelona.

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tenia bienes clasificados como activo no
corriente mantenido para la venta: las plantas y plazas de garaje de Rambla de
Catalufia, 91-93 y Mallorca, 245 de Barcelona, al cierre del ejercicio 2020 las plantas de
Magallanes, 1, no estan disponibles para la venta.
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5.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

El analisis del movimiento de este epigrafe se adjunta en el modelo de respuesta
normalizada M7.1.

Al 30 de junio de 2021 la Sociedad no habia registrado ninguna correccion
valorativa por deterioro para este grupo del activo del Balance.

" MEMORIA NORMAL ' M7.1

MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 7: "Inmovilizado Infangible"

NIF AB82195058

Deneminacion social

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 5.A.

Espacic deslinade pora las firmas d= los adminisiradores

b) Estado de movimientos del inmaovilizade infanglblelcontinuacisn) Aplicinformaticas Otro inmavilizade Total
infangible
A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIC DEL EJERCICIO 2020 {2) 5.237,00 € 0,00 €] 5.237.00 €

[+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

[+) Aporfaciones no dinerarias

[+) Actives generados intemamente
{+) Resto Enlradas 2.250,00 € 2.250,00 €|

|- Salidas, bajos y reducclones

|-/+) Traspase a/de aclives ne comientes manrsnidos para la venia

[-/+} Traspase afde ofras partidas
B] IMPORTE [BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (2) 7.487,00 € 0,00 € 7.487.00 €
C) IMPORTE (BRUTO) AL IMICIO DEL EJERCICIO 2021 (1) 7.487,00 € 0,00 € 7.487.00 €

[+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Apertaciones no dinsrarias

[+) Activos gensrados infemarmente

{+) Rasto Entrados

|- Salidas, bajas y reduccionss

|-/+] Traspaso afde acltivas no commentes manrenidos para la venta

[-/+] Trosposo ofde olras partidas

D) IMPORTE (BRUTO) AL 30-06-2021{1) 7.487,00 € 0,00 € 7.487,00 €
E] AMORTIZACION ACUMULADA ALINICIO DEL EIERCICIO 2020 (2) 2.393,35€ 2.393,35 €
{+) Dotacion a la amerlizacion del gjericio 1.930,01 € 1.930,01 €

{+) Aumentas por adquisiciones o fraspasos

|- Disminucionss por salidas, bajas, reduccionss o traspasos

Fl AMORNZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (2) 432336 € 0.00 € 4,323,36 €
G} AMORNZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2021 (1) 4.323,36 € 4.323,36 €
[+) Delacién a la amertizacién del ejericio 1.057,10 € 1.057,10 €

[+) Aumentas por adguisiciones o trospasos

(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos
H) AMORTZACIGON ACUMULADA AL 30-06-2021 (1) 5.380,44 € 0,00 € 5.380,46 €
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2020 (2)

|+) Comscclones de valor por delarioro reconocidas en =l peroda

[1] Reversian de coraciones valorativas por detericro

[-} Disminuciones por salidas, bajos, reducciones o frasposos
J) CORRECCIOMES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2020 (2)
k) CORRECCIOMES DE VALOR POR DETERIORO SALDO IMICIAL 2021 (1)

{+) Comsccionas de valor por detesiors reconocidas en & periodo

|-} Reversién de coraciones valorativas par deferion

|-] Disminuciones per salidas, bajos. reducciones o frasposos
|} CORRECCIONES DE VALOR AL 30-06-2 2021 (1)

|1} Ejarcicic anterior al que van referidas las cuentas anualss

[2) Ejercicio anteror
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6.- INMOVILIZADO MATERIAL

El analisis del movimiento de este epigrafe se adjunta en el modelo de respuesta
normalizada M5.1.

Tanto a 30 de junio de 2021 como a 31 de diciembre de 2020, la Sociedad no ha
capitalizado ningtin gasto financiero ni ha registrado ninguna correccion valorativa por
deterioro para este grupo del activo del Balance.

Durante el primer semestre del 2021 y el ejercicio 2020 la Sociedad no ha
realizado ninguna dotacién por deterioro a los elementos de este epigrafe.

MEMORIA NORMAL
MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M5.1
Apartado 5: "Inmovilizado Material’

NIF AB2195058
Denominacian sacial
INVERSIOMES DOALCA SOCIMI, 5.A.
i Espacio destinade para las firmas de los adminislradores
a) Bstado de movimientos del inmovilizade material
Termrenos y Instalocionas lec.yolro | Inmovilizado en Total
construcciones inmaovilizado malerial curso

A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2020 (2} 260.746,37 € 3.104.972.51 € 61.468.14 €| 3.427.187,02 €
(+) Adguisiciones medionle combinaciones de negocios 0,00 €
{+) Aperiaciones no dinerarias 0,00 €
{#] ampliaciones y mejoras 0,00 €
[+] Corecciones de valor per clualizacion 0,00 €
[#] Resto Entradas 148.038.46 € 8863471 € 236.673.17 £
[ Salidos, bojas yreducciones -150.102,85 €] -150.102.85 €
(-/+) Traspase afde aclives ne corientes mantenidos pora 129.373.65 € 129.373.65 €

la venla y op.intermumpidas 0,00 €

{-/+] Trasposo afde ofras parfidas 0,00 €

B} IMPORIE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (2} 260.746,37 € 3.382.384,62 €] 0,00€] 3.443.130.99 §

C) IMPORTE (BRUTO) AL IMICIO DEL EJERCICIO 2021 (1) 240.746,37 £ 3.382,3B4,42 €] 0,00€] 3.443.13099 €
|+] Adquisiciones mediante combinaciones dé negocios 0,00 €
[+] Aporlaciones no dinerarias 0.00 €
(+} Ampliacionas y mejoras 0.00 €
(+} Corecclones de valar por actualizocién 0,00 €
(+) kesto Enfradas 102.388,52 €] 23.803.,30 € 126.191.82 €
|| alidas, bajas y reducciones 0,00 €
{-+] Traspaso a/de activos na comientes mantenides para 0,00 €

la venta y op.intarrumpidas 0.00€

[+/+} Trasposo a/da olras portidas 0,00 €

D) IMPORIE [BRUTO) AL 30-06-2021 (1) 260.746,37 € 3.484.773,14 € 23.803,30 € 3.769.322.81 §

E) AMORTZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2020 (2) 188.695,19 € 1.247 569,34 € 0,00 € 1.436.264.53 €
{+) Dotacién del eercicio 5.101,32 € 297.959,38 € 303.060,70 €
{+] Aumentos por adquisiciones o traspasos 27.534,09 €] 27.534.09 €
[#] Aumento da la omort. Acumulada por eleclo de la aclualizacion 0,00 €
{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos -423,08 € -423,08 €

F} AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (2] 193.796.51 € 1.572.637.73 € 0.00 € 1.766.436.24 €

) AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2021 (1) 193.794,51 £ 1.572.639.73 € 0.00€] 1.766.436,24 €
(+) Dotacién del ejercicio 2.599,67 € 151.663,35 € 154.193.02 €
{+) Aumanio de la amert, Acumulada por sfecto de la aclualizacitn 0,00 €
|-} Disminusiones per salidas, bojas, raduccionss o Iraspasos -755,69 € -755,69 €
|-} Reduccones por bajas, salidas y fransfarencios 0,00 €

Hj AMORTIZACION ACUMULADA AL 30-06-2021 (1) 194.326,18 € 1.723.547,39 € 0,00€ 1.919.873,57 €

1) CORRECCIOMES DE VALOR POR DETERIORO. SALDO INICIAL 2020 (2
[+} Carreccienes de valor por deteriorn reconacidas en el perfod
(-] Reversian de coneciones valaralivas por deterione
{-] Disminuciones per solidas, bajos, reduscionss o Iraspasos

1) CORRECCIOMES DE VALOR POR DETER| ORO. SALDO FINAL 2020 (2)

k] CORRECCIOMES DE VALOR POR DETERIORO. SALDO INICIAL 2021 (1)
[#] Correccionas de valor por deterioro raconocidas en el periodo
[4) Revarsidn de conecionss valoralivas por delericro
[-) Disminucionss por salidas, bajas, reduccionas o lraspasos

L) CORRECCIOMES DE VALOR POR DETERIORO. SALDO AL 30-06-2021 (1)

(1] Ejerclclo anterior al que van referidas las cuenios anualss

(2] Ejarcicio anterior
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El importe de los bienes totalmente amortizados que siguen en uso al 30 de junio

de 2021 y 31 de diciembre de 2020 eran los siguientes:

'BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS

MOBILIARIO

TOTAL

MAQUINARIA

APLICACIONES INFORMATICAS

PROGRAMA GOLDEN NET

ANDAMIOS

OTRAS INSTALACIONES

CENTRAL TELEFONO BP COMPACT
REFORMA PORTAL S.BERNARDO 2007
TERMINAL DECT ERICCSON

INSTALACION LAMINA CONTROL SOLAR PRINCIPE DE VERGARA

INSTALACION CALEFACCION GALIANA
VENTANAS SAN BERNARDO

SISTEMA SEGURIDAD PPE.VERGARA, 109

INSTALAC.ANTENA COLECTIVA
PLATAFORMA MINUSVALIDOS
PLATAFORMA MINUSVALIDOS
SUELO RADIANTE

PUERTA SEGURIDAD
CALDERA CALEFACCION S.B.
CALDERA CALEFACCION S.B.

SISTEMA SEGURIDAD PPE.VERGARA, 109

VENTANAS SAN BERNARDO

REFORMA CLIMATIZACION MAGALLANES, 3

ASCENSORES CASTELLANA, 53
REFORMA PORTAL S. BERNARDO 2007
ENFRIADORA VELAZQUEZ

MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO H.R.
MOBILIARIO PORTERIA S.B.
MOBILIARIO PORTERIA S.B.
MOBILIARIO P.V.
MOBILIARIO CASTELLANA

EQUIPOS INFORMATICOS

SISTEMA GESTION Y CONTROL DAIKIN
HP SCANJET 5530

KIT VTX 1000

FOTOCOPIADORA E IMPERSORA RICOH
SERVIDOR HP PROLIANT ML 330 G6

INVERSIONES INMOBILIARIAS

AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PPE.VERAGARA
ASCENSORES CASTELLANA, 53

AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA
ASCENSORES MAGALLANES, 3

30-06-2021
Coste de adguisicion

487,00 €

445442 €

2.185,00 €
2.703,28 €
1.716,53 €
1.818,50 €
34.303,82 €
19.448,10 €
4.523,90 €
1.773,00 €
4.350,00 €
4,350,00 €
12.063,68 €
2.800,00 €
12.200,00 €
2.072,20 €
6.500,00 €
8.334,90 €
1.177.803,07 €
269.989,00 €
22.722,72 €
16.076,36 €

6.855,75 €
733,00 €
73,30 €
193,50 €
10.926,75 €
331,50 €
408,00 €
2.916,39 €
1.961,75 €
430,00 €
1.776,07 €
2.544,48 €

35.612,50 €
248,00 €
1,329,00 €
2.500,00 €
2.187,00 €

504.701,66 €

55.612,85 €
167.546,08 €
716.839,67 €
255.099,84 €

3.383.502,57 €
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BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS

APLICACIONES INFORMATICAS

MAQUINARIA

PROGRAMA GOLDEN NET

ANDAMIOS

OTRAS INSTALACIONES

MOBILIARIO

CENTRAL TELEFONO BP COMPACT
REFORMA PORTAL S.BERNARDO 2007
TERMINAL DECT ERICCSON

INSTALACION LAMINA CONTROL SOLAR PRINCIPE DE VERGARA

INSTALACION CALEFACCION GALIANA
VENTANAS SAN BERNARDO

SISTEMA SEGURIDAD PPE.VERGARA, 109
INSTALAC.ANTENA COLECTIVA
PLATAFORMA MINUSVALIDOS
PLATAFORMA MINUSVALIDOS

SUELO RADIANTE

PUERTA SEGURIDAD

CALDERA CALEFACCION S.B.

CALDERA CALEFACCION S.B.

SISTEMA SEGURIDAD PPE.VERGARA, 109
VENTANAS SAN BERNARDO

REFORMA CLIMATIZACION MAGALLANES, 3

ASCENSORES CASTELLANA, 53
REFORMA PORTAL S. BERNARDO 2007
ENFRIADORA VELAZQUEZ

MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO OFICINA
MOBILIARIO H.R.
MOBILIARIO PORTERIA S.B.
MOBILIARIO PORTERIA S.B.
MOBILIARIO P.V.
MOBILIARIO CASTELLANA

EQUIPOS INFORMATICOS

SISTEMA GESTION Y CONTROL DAIKIN
HP SCANJET 56530

KITVTX 1000

FOTOCOPIADORA E IMPERSORA RICOH
SERVIDOR HP PROLIANT ML 330 G&

INVERSIONES INMOBILIARIAS

TOTAL

AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PPE.VERAGARA
ASCENSORES CASTELLANA, 53

AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA
ASCENSORES MAGALLANES, 3

020

Coste de adquisicién

487,00 €

4.454,42 €|

2.185,00 €
2.703,28 €
1.716,53 €
1.818,50 €
34.303,82 €
19.448,10 €
4.523,90 €|
1.773,00 €
4.350,00 €
4.350,00 €
12.063,68 €
2.800,00 €
12.200,00 €
2.072,20 €
6.500,00 €
8.334,90 §
1.177.803,07 €
269.989,00 €
2272272 €
16.076,36 €

6.855,75 €
733,00 €
73,30 €
193,50 €
10.926,75 €
331,50 €
408,00 €]
2.916,39 €
1.961,75 €
430,00 €
1.776,07 €
2.544,48 €

35.612,50 €
248,00 €|
1.329,00 €|
2.500,00 €
2.187,00 €

504.701,66 €

55.612,85 €
167.546,08 €
716.839,67 €
255.099,84 €

3.383.502.57 €

La Sociedad no ha recibido durante el primer semestre del ejercicio 2021 ningln

tipo de subvencion relacionada con el inmovilizado material.

Al 30 de junio de 2021 la Sociedad no tiene ningtin compromiso de compra o de

venta relacionada con activos materiales, ni tenia usufructos, embargos o situaciones
analogas relacionadas con ellos.
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El 27 de julio de 2018 se presentd, junto a otra Sociedad, reclamacion de
responsabilidad patrimonial contra el Ayuntamiento de Barcelona por: (i) la aprobacion
definitiva del PEUAT, vy (ii) por la resolucién de la Regidora del Distrito del Ensanche,
de 24 de julio de 2017 (notificada el 4 de septiembre), por la que se deniega la licencia
de obras mayores con cambio de uso a hotel solicitada por las reclamantes en relacion
al edificio de Barcelona sito en la calle Mallorca, 245 (expediente 02-2015L1.32878). El
importe reclamado es de 2.257.124,88 € de los cuales a Inversiones Doalca le
corresponde el 89,43%. A fecha de hoy la reclamacién se encuentra pendiente de
resolver. Con fecha 26 de noviembre de 2020 el Consejo de Administracion ha
aprobado poner una demanda judicial al Ayto. de Barcelona ante el Tribunal Superior
de Justicia, reclamando formalmente la cuantia anteriormente referenciada, no
bastando hacerlo de forma administrativa ante el propio Ayto. de Barcelona, sino de
forma procesal ante la autoridad procesal que corresponda.

Con fecha 21 de noviembre de 2019, la Comisién de Patrimonio de Barcelona,
no ha autorizado la propuesta presentada para la nueva fachada, requiriendo
modificaciones de disefio sobre la fachada existente, por ello nos solicitan replantear
dicha propuesta acorde a los criterios de ordenacién urbanistica del ensanche e
indicaciones de la Comision de Patrimonio, esperando volver a presentar el proyecto en
febrero de 2020.

Una vez presentados los proyectos requeridos por la Comisién de Patrimonio, el
23 de junio de 2020, los arquitectos que llevan a cabo el proyecto nos han comunicado
mediante mail que se ha aprobado la fachada presentada.

El 10 de diciembre de 2020 se han liquidado las tasas de la licencia y el
correspondiente ICIO que el Ayto. de Barcelona nos remitio con las cartas de pago
para su correspondiente abono, recibiendo la licencia el 21 de diciembre de 2020. El
plazo para empezar las obras es de 12 meses y a partir de ahi 18 meses para
terminarlas.

7.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

El analisis del movimiento de este epigrafe se adjunta en el modelo de respuesta
normalizada M6.1.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos y se
aplican los siguientes coeficientes:

e Construcciones Edificios: 50 afios (Amortizacion: 2%)
e Ascensores: 9-10 afios (Amortizacion 10%-12%)
e Climatizacion e Instalaciones: 9-10 afios (Amortizacién 10%-12%)

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 y el ejercicio 2020, la Sociedad no
ha realizado ninguna dotacién por deterioro a los elementos de este epigrafe

La sociedad no ha capitalizado al 30 de junio de 2021 ni al 31 de diciembre de

2020, ningln gasto financiero ni ha registrado ninguna correccion valorativa por
deterioro para este grupo del activo del Balance.
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MEMORIA NORMAL

MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado &: "Inversiones inmobiliarias”

NIF AB2195058 I

Denomrinacion social

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 5.A.

Espacio deslinade para las limas de los

a) Estado de movirrientas de las inversiones inmobiliarias

Temenos y Construcciones Inmovilizado en Total
e

&) IMPORTE |BRUTO) AL IMICIO DEL EJERCICIO 2020 (2) 9.652.797.00 € 29.020.266,36 € 0,00 €] 38.473.063.36 €
[+] Adquisiciones medionte combinociones de nagocios 0,00 €

[+] Apartaciones no dinetaiios (0,00 €

{+] Ampliaciones y mejoras 0,00 £

{+] Comecciones de valor por clualizacién D00 €

{+} Reslo Entradas 157.8%1 373.41271 € 531.304,09 €

{H Salidas, bojas yraducciones 0,00 €

[-/+] Traspase afds acfivas no corrlenies mantenidos para -187.823.3% € -520.219,02 € -708.042,41 €

la venta y op.intanumpidas 0,00 €

[-/+] Traspasa a/de atras partidas 0,00 €

&) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (2} 9.622.664.99 € 28.873.660,05 € 0,00 €] 38.4946.325,04 €
C) IMPORTE [BRUTO) AL IMIC1O DEL EJERCICIO 2021 (1) 9.622.664,99 € 28.873.660,05 € 0,00 €] 38.496.325,04 €
{+} Adquisiciones mediante combinaciones de negacios 0,00 €

1+) Aporlociones no dinerarias 0,00 €

[+) Amplacicnes y mejoras 0,00 €

[+] Catreccionas da valor por cludlizacion 0,00 €

[+] Resto Enfradas 148.238,43 € 148.238.43 €

{4 Salidas, bajas y reducelenss 000€

{-f+) Traspose afde aclivos ne cormentes manlenidos para 0,00 €

la venia y op.interumpidas 0,00 £

[-/+] Tiospase ajde olras partidas 000 €

) IMPORTE {BRUTO) AL 30-06-2021 (1) 9.422.664,99 € 29.021.898,48 € 0,00 €] 38.644.563,47 €
E) AMORTNTACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2020 {2) 0,00 € F.487.420,63 € 0,00€] 9.487.42063 €
(+] Dotacién del ejescicio 617.65695 € &£17.65695 €

{+} Aumantos por odquisiciones o lraspases 122.253,78 € 122.253,78 €

|- Disminuciones por salides. bejas, reduccionss o fraspasos -474.570,03 € -474.570,03 €

F) AMORTZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EIERCICIO 2020 |2) 0,00 € 9.752.761,33 € 000€] 9.752.761,33 €
G) AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2021 (1) 0.00€ 9.752.761.33 € 0,00 €] 9.752.761,33 €]
[+] Dotacitn del ejercicio 301,192,446 £ 301.192.46 £

(+] Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 €

|+ Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos 0,00 €

H) AMORTIZACION ACUMULADA AL 30-06-2021 (1) 0,00 € 10.053.953,79 € 0,00 €| 10.053.953,79 €

|} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIOROD. SALDO IMICIAL 2020 (2)
[+*] Co i
[4) Reversian de conecianes valoralivas por delerioro

de valor por reconocidas en gl pericdo

() Disminuciones por salidas, bajas, redueciones o raspasas

1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO. SALDO FIMAL 2020 ()

K] CORRECCIONES DE VALOR POR DEERIORO. SALDO IMICIAL 2021 (1)
{#)C de valor por 3
[-} Revessién de coneciones valoralivas por deterioro

an el pariodo

{4 Disminuciones por salidos, bajas, redvcciones o raspasos

L} CORRECCIOMES DE VALOR POR DETERIORD. SALDO AL 30-06-2021 (1)

b) Otra informacién
Ejercicio 2020

Ingresos provenientes de inv.inmabiliarias

Ejercicio 2021

Bienes iInmuebles:

Valor de la construccion
Valor del tereno

(1) Ejercicio anterior ol que van raferidas las cusnias anvales

{2} Ejercicio anlerior

Gtos.para la explotac.de inv.inmobiliarias

Ingresos provenientas de inv.inmobiliarias
Gtos.para la explotac.de inv.inmaolbiliarias

Irversionas que
eneran ingrescs

Inversiones que nNo
generan ingresos

[ 9.242.938.41 € |

| 3515113.74% |

Inversiones que
generan ingresocs

Inversiones que no
genaran ingresos

4.184.514,97 € |
1.966.518,53 €

“

2020

28.873.660,05 €
9.622.664,99 €

30-06-2021

27.021.898,48 €
9,622 664,97 €
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Los inmuebles para alquiler al 30 de junio de 2021 eran los siguientes:

PROVINCIA ESTADO TOTAL m’ NO RESIDENCIAL OTROS
VADRID ALQUILADOS 25.819 25.819 ANTENAS Y
NO ALQUIL. 4.697 4.697 PUBLICIDAD
ALQUILADOS 1.536 1.536 ===
i me NO ALQUIL. 0 0 ==
TOTAL ALQUILADOS 27.355 27.355 ANTENAS Y
NO ALQUIL. 4.697 4.697 PUBLICIDAD
TOTAL
INMUEBLES 32.052 32.052

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2020 eran los siguientes:

PROVINGIA ESTADO TOTAL m | o SI'SEN - OTROS
MADRID A&‘gi'l‘_‘ga?f 2;'3211‘: 2;'321101 ANTENAS Y PUBLICIDAD
BARCELONA AIJI‘C?L:L"SS Es 3";05 3“305
TOTAL Aﬁg‘i‘tgﬁﬁ_s 3; ;105 3;_;1;" ANTENAS Y PUBLICIDAD
TOTAL INVUEBLES 33.926 33.926

Los ingresos provenientes de las inversiones inmobiliarias durante el primer
semestre del ejercicio 2021 y durante el ejercicio 2020 son los siguientes:

30-06-2021 2020

DESGLOSE INGRESOS POR ALQUILERES

RESIDENCIAL 0,00 € 0,00 €
NO RESIDENCIAL 4.137.387,55 € 9.060.032,27 €
OTROS 4712742 € 182.906,14 €
TOTAL ALQUILERES 4.184.514,97 € 4.184.514,97 €
DESGLOSE OTROS INGRESOS

PRESTACION SERVICIOS 84.372,18 € 63.074,12 €
OTROS 0,00 € 0,00 €
TOTAL OTROS INGRESOS 84.372,18 € 84.372,18 €

8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

El

importe total de

los cobros futuros minimos correspondientes a

los

arrendamientos operativos no cancelables tanto al 30 de junio de 2021, como al 31 de
diciembre de 2020, se recoge en el modelo M8.2.
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MEMORIA NORMAL
MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M8.2
Apartado 8: "Arendamienios y ofras operaciones de naturaleza similar”
[NIF A82195058 |
Denominacidn social
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 5.A.
Espacio dsslinado para los firmas de los adminisiradores
c) Arrendamientos operativos: informacién del arendador
2020 30-06-2021
Importe de los cobros futuros minimos por arendamientos operativos no cancelables: 18.815.850,11 € | 19.715.493,87 €
*Hasta un afio 6,704.834,51 € 4.441.623,68 €
* Entre uno y cinco afios 11,672.101,44 € | 14.835.200,62 €
* Mas de cinco afnos 438.914,15 € 43B.669,59 €
Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio
d) Arendamientos operativos: informacién del arendatario
2020 30-06-2021
Importe de los pagos futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables: 33.10032 € 19.163,58 €
*Hasta un afo 33.100,32 € 19.163,58 €
* Enfre uno y cinco afios - €
* Mas de cinco afios
Importe total de los pagos futuros minimos que se esperan percibir, al ciere del ejercicio
por subariiendos operativos no cancelables
2020 30-06-2021
Pagos minimos por arrendamiento reconocidos como gasto del periodo
Cuoctas contingentes reconocidas como gastos del periodo
Cuotas de subarendamiento reconocidas como ingreso del periodo

Conforme a la consulta publicada en el BOICAC n® 120 sobre el tratamiento contable
de ias reducciones de rentas acordadas en un contrato de arrendamiento operativo, los
periodos de carencia o moratorias que se han llevado a cabo durante el primer
semestre del ejercicio 2021 y el ejercicio 2020 con algunos de los arrendatarios se han
periodificado a lo largo de la duracion de obligado cumplimiento de la relacién
contractual. Dado que los contratos no incluian clausulas que previeran reducciones de
cuota y los acuerdos han significado modificaciones en plazo y precio futuro, las
condonaciones se han considerado incentivo al arrendamiento y no rentas
contingentes.

9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1) Informacion relacionada con el Balance

a) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas

El anélisis del movimiento de este epigrafe se presenta en el cuadro siguiente M
9.1.
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MEMORIA NORMAL ' M3.1
MODELO RESPUESTA NORMALZADA

Apartade 9: Actives financleros a coste amortizado

HIF ABZ195058

Denarminacién socicl

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 5.A.

f1noco deddinoda pora bos firmes de los

a) Aclivos financieros alarge plaze, salve inveriones an el pakimanlo de emprasas del guipo, mulligrupe y asociadas

CLASES
lrafrumerias de palimerie | clore: rep. de deudes [ Credilos, Deilvadas y Cras [ TOTAL

e 202071 | Bevcicin 35007371 [1] | Sercice 2020 [21] Sercicte 10063021 |1) | Bercicin 2070 (7] | Gercide 3002021 1) Hercicin 3020 1) | Eereicic 30057021 [1]

Aclivos ovdar raranable con camiios en
pérdidos y ganancias:

Maonlerides pera negocior

Oiros

Irversicnes manienidos haslo el vencirmienla

Préstiomos y parfidos o cobrar 1.257.705,92 £| 1.258.412,03 €| 1.297.705.92 €] 1.258.412.03 €

Aclives dsponibles pora o venla:

“Valorados o volor rezonchle
Walorados o cosle
Cerivodos da coberlura

OTAL 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.297.705,92 € 1.258.412,03 €) 1.297.705.52 € 1.258.412,03 €|
b) Acfivos inancieras a corlo plaze, salve i en el pahi io de del guipo, mulfigupe y esociadas {3)
CLASES
Inslrumentas de patdmanic | velares ep. de deuder Ciedilos, Derivacas y Ofas | TOTAL

Eercicie 2020 (7] | Sacica 20053021 1] | Bevcicie 2020 (7)] Sercicls 3062021 [1} | Hewsicia 700 [2) [ Gercicin 30089091 (1) | Gercicio 2000 121 | Soreles

A ctivos a valor razonoble con comios en
oérdidos y ganancias:

Monlesides para negocicr

Olras

Inweriones monlenidos hosta el vencimienta ¢
- - £
Préslamos y porficos o cobror 1.298.243,52 € 1.340.132,37 £| 1.298.263,52 € 1.340.132,37 €]

Aclivos dsponitles porg lo venlo:

Walorodos o veler razoncole
“Walorodos o cosle
Derivodos de coberiura

TOTAL 10,00 £] 0,00 £ 0,00 € 0,00 €] 1.298.263,52 € 1.340.132,37 €] 1.298.263,52 & 1.340.132,37 €

[1) Sercica antertor al que van refeidst los euantas enudler
12) Bercicio enterlor

{3) B elective y atros cctivas equivalenles no s inchyen en & cuadia

Las fianzas constituidas a largo plazo por la Sociedad son el Depésito en el
Instituto Nacional de la Vivienda del 90% de las fianzas recibidas por los inmuebles
alquilados, que clasificadas por naturaleza son las siguientes:

30-06-2021 2020
FIANZAS CONSTITUIDAS A LARGO PLAZO

RESIDENCIAL 0,00€ 0,00 €
NO RESIDENCIAL 1.258.412,03€  1.297.705,92 £
TOTAL FIANZAS 1.258.412,03 €  1.297.705,92 €

b) Pasivos financieros

El analisis del movimiento de este epigrafe se presenta en el cuadro siguiente M
8.2:
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MEMORLA NORMAL ] M7.2
MODELO RESPUESTA NORMALIZADA

Apartade %: Pasives financieros a coste amortizado

NIF IA&Z!?SOSB
nominccidn secial
VERSIOMES DOALCA SOCIMI, 5.4,
Eipocio destinads para los irmas de los odminisirododes S
<} Pasivas finoncieros a large plazo
CLASES
[Deudas con anl, de crédila Oklig.y olfros volores regacicblas Derivodos y Olias TOTAL
Ejescicio 3020 2] | Sercicis 30065021 (1) | Hercicie 2020 (3) | Swcelo 30065071 [1} | Ejercicio 2020 {2) | Sevctelo 30062021 {1]) Bercicia 2020 |2 Ejercicin 30.06.2021 (1]
Debilos y prrlidas o pagar 10.501.014,37 €] B.101.014.30 € 1772322 10 € 1.740.165,03 € 12.373.936, 47 ¢ 2.841.179.33 4
Pasivos a valor rapenchle con cambios en
[oérdidas y ganancios:
Manteridos pora negosion
Olrag
Cerivados de coberlura
TOTAL 10.501.014.39 €] 8.101.014,30 £ 0,00 € 0004 177297210 4 1.740,165,03 § 12.273.536,49 § .841.179.33 §
) Fosivos i I o core plaza
CLASES
Deudes con ent. de crédilo Oblig.y olros velelas nagocicbles Derivadss y Olios TO1AL
Gercicio 202012 | Hescicla 300409t [1) | Bercicio 3020 13) | Serciclo 30060021 |1} | Bercicio 2020 i7] Eiorcicin 30069021 (1) | Betcicio 3020 {71 | Sjerciclo 30062021 (1)
Datilos y parlidos @ poger 1.758.193,27 € A79311,22€ 352.497.49 € 9901371 € | 2.110.890.76 € STBA424,93 €
Pasivos o velor rezorcble concamibios en
pérdidas y gonencios
Manienidos para negacicr
Olbros
Derivodos de coberhus
TOTAL 1.758.193,27 € 479.311,22 €| 0,00 € 0,00 € 352.497.47 € 57113719 2.110.490.75 ¢ 578.424.93 §

[} Fercicio enlanar of gue von referidas ke cuentol aruclel

|2} fercicio onledar

Las fianzas recibidas existentes a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020
respectivamente, clasificadas por naturaleza, de los inmuebles alquilados, son las
siguientes:

30-06-2021 2020
FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZO
RESIDENCIAL 0,00 € 0,00 €
NO RESIDENCIAL 1.740.165,03 €  1.772.793,31 €
TOTAL FIANZAS 1.740.165,03€  1.772.793,31 €

c) Activos y pasivos financieros valorados a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad no tenia activos o pasivos financieros valorados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, tanto a 30 de junio de 2021 como a
31 de diciembre de 2020.

d) Activos y pasivos financieros a coste amortizado
Los préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar que tiene la
Sociedad tanto al 30 de junio de 2021, como al 31 de diciembre de 2020, asi como los

intereses devengados y no cobrados que se han imputado a la cuenta de pérdidas y
ganancias de dichos periodos, se adjuntan en los modelos M 9.4y M 9.5.
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MEMORIA NORMAL M 9.4
MODELO RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 9: Activos financieros a coste amortizado
MIF  AB2195058
Denaominacian social
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 5.A.
Espocio deslinedo para los fimas do los adminislicdores
g) Vencimienfos de los inshr tos fi i de acfivo al 30-06-2021 (1)
Vencimientos en ofios
Uno Daos Tres Cualo Cinca Mas de cinco TOTAL
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 000 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00€ 0,00 €
Crédgilos a emprasas
Velores tepresentativos oo deude
Derivadas
Otros activos Anordieros
Ctras invarsiones
Inversiones financieras 151.853.91 €| 571.826,24 €| 52.136,19 €] 264.606,59 €| 147.633.12 € 70.355.99 €| 1.258.412,03 €
Crédilos a tercaros
WVelores represent alivos de deuda
Derivodos
Otras aclivas finansieras 151.853,91 € | 57182424 € 52,136,179 € | 264.604,57 € | 147.433,12€ 70.355,99 € 1.258.412.03 €
Otros inveriones
Deudas comerciales no comentes 0.00€
Anticipos a proveedores 0.00 €
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 1.330.340,72 € 0.00 € 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00€] 1.330.350,72 €
CEeries por ventos y preslacian de sarvicios 1.317.242.74 € 1.317.242.74 €
Chienles, empresos ool grpo y
Daudores vorios 13.117.98 € 13.017.98 €
Parsonal 0,00 €
Acclarislos por desempalios no edgides
TOTAL 1.482.214,63 €] 571.826.24 €] 52.136,19 €| 264.606,59 €| 147.633,12 € 70.355,99 €| 2.588.772.75 €

[1) Fjercicio el qua van referdes los cuentcs anucles

MEMORIA NORMAL M 9.4
MODELO RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 9: Activos financieos a coste amortizado
NIF  AB2175058
Denominacién social
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 5.A.
Sipadio deslineco pora los fimas de los comin:
g) Vencimientos de los inslumentos financieros de aclive al ciere del ejercicio 2020 (1)
Vencimienfos en afios
Uno Dos Tres Cuako Cinco Mas de cinco TOTAL
Inversiones en empresas del grupe y osociadas 0,00 € 000 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 000 € 0.00€
Créditos a emprescs
Valoses repraseniclives de deuda
Deivados
Qiros actives financlerss
Otres inversionas
Inversiones financieras 345.025,94 €| 453,175,756 € 41.599.99 €] 264.606,58 €| 102.941.67 € 70.355.97 €[1.297.705,92 €
Crédilas a ferceros
‘Walores rearesenlolives de douda
Dervados
Olios octivos finaneiercs 34502596 € | 450175766 41.599.99 €| 26440658 €| 102.541.67 € 7035597 € | 1.297.705.92 €
Otros inversiones
Deudas comerciales no cordentes D.00 €
Anlicipos a proveedores 0.00€
Deudores comerclales y ofras cuenlas a cebrar 1.2%4.905.84 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0.00 €{1.294.90584 €
Chentas por venlas ¥ prestacidn de servicios 1.2646.302,15 € 1.266.302,15 €
Clientes, emprescs del grupa y amododos
Deudares vesios 2B.403,67 € 28,603,679 £
Persandl 0.00 €
Accionlsios por desembelios no exigidos
TOTAL 1.659.931,80 €| 453.175.76 €] 41.599.99 €| 264.606.58 €] 102.941.67 € 70.355.97 €|2.592.611,76 €|

|1} Sercicio of gua ven referides kes cuenias enweles
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MODELD RESFUESTA NORMALUZADA

MEMORIA NORMAL M35
MODELO RESPUESTA NORMALZADA
Apartado 9: Pasives financieros a coste amorfizado
NIF AB2195058 |
Denominacian sacial
INVERSIOMES DOALCA SOCIMI, 5.A.
Ewoeis destinads pora jos fimas de los
hi Vencimientos de los instrurmentaos financleros de pasive ol 30-04-2021 {1)
Vencimienfos en afias
Uno Dos Tres Cualro Cincg Mas de cinco TOTAL
Deudas 548.539,08 € 1.423.488.26 € 1.078.349,93 €| 1.306.634,11 £ 1.514.798.71 € 4.128.680,47 € 10.320.490.55 &
Obligaciones y oiros valores
Deudas con enlidades de crédito 47931122 @ 1012626796 1012426796 1.012.62679 € 1.012.62679¢ 4.050.507.15¢ 8.580.325.52 &
Acreedores por i
Derlvados
Ofras pasivos financieros 149.297.86 € 510.861 47 € 85.723.14 € 294.007.32 €| S02171,92€ 78.173.32 € 1.740.165.03 €
Deudds con emg de grupo y Tad 0,00 ¢
A d © fales no ient 0,00 0.00 §
Acreedores camerciales y olas cuenias a pagar 99.064.91 € 0,00 € 0,00 € 0.00 & 0,00 & 0.00 g §7.044.91 &
Proveedores 0,00 &
Proveedores, empresas del grupe y d
Acreedores varios A1.493.64 € 41.493.64 §
Personal 57.571.27 € 57.571.27 4
Anficipos de clenles
Devdas cen caracteri:ficas expeciales
[1o1AL 747.603,99 € 1.623.488.26 € 1.098.349,93 €| 1.306.434,11 € 1.514.798.71 € 4.128.680,47 € 10.419.555.44 §
1} Ejercicio ol que von refarides los cuenlay anucles
MEMORIA NORMAL M 2.5

Aparade 9: Pasives financleres a coste amortizado

NIF AB1P5058

Dencrinocién socicl

INVERSIOMES DOALCA SOCIMI, S.A.

Sipcie destinodo pora los fimos de los edminitredares

h) Vencimiantos de los instrumentos financleros de pasivo al ejercicio 2020(1)

Vencimienfos en afios

Uno Dos Tres Cualro Cinco Nas de cinco TOTAL
Deudas 2.427.845,88 €| 2.071.831,77 €| 1.837.821.77 €| 2.073.06543 €| 1.292.75555 € 4.128.480,47 € |14.032.000.88 €
Ckligaciones y olres valores
Deudas con enfidadas da crédito 1758.193,07 €] 1.812.62679€| 181262679 €| 181262679 €| 101262679 €| 4050.507,15€| 12259.207.57 ¢
Acreedores por i i
Derivados
Ofras pasivos financiaros B69.652,61 € 257 204,98 € 2519500 € 260.438,64 € 28012876 € 78.173,32 € 1.772.79331 €
Deudas con emp de grupo y d 0,00 €
Acreed iales no il 0,00 € 0,00 €
Acreedares comercidles y ofras cuenfas a pagar 233.308,29 € 0,00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 223.308,2% €
Proveedores 0.00 £
Proveedores, empresas del grupo y iad:
Acreedores varios 10451425 € 104.914.25 €
Perscnal 110.374,04 € 118.394,04 €
Anlicipos de clentes
Devdas con caraclerdsdlicas especiales
|TOTAL 2.851.154,17 €| 2.071.831,77 €| 1.837.821,79 €| 2.073.06543 €| 1.292755,55 €| 4.128.680,47 € |14.255.307.1 ig
(1) Sercico ol eve van reteicas lor cuentos anucler

e) Reclasificaciones, transferencia de activos financieros

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 y el ejercicio 2020 la Sociedad no
ha reclasificado ningtin activo ni pasivo financiero.
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f) Activos cedidos y aceptado en garantia

La Sociedad con fecha 30 de diciembre de 2019 adquirié dos plantas en la calle
Velazquez, 50 de Madrid por importe de 12.800.000 € mediante un préstamo
hipotecario por importe de 10.000.000 €, cuyo vencimiento es 30 de diciembre de 2029.

g) Correcciones por deterioro del valor

Al 30 de junio de 2021 y al cierre del ejercicio 2020 la Sociedad no ha realizado
ninguna correccién por deterioro del valor para los elementos encuadrados en este
epigrafe.

9.2) Informacién relacionada con la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el
Patrimonio Neto

Los ingresos y gastos financieros calculados por aplicacion del método del tipo
de interés efectivo son los siguientes:

30-06-2021 2020
GASTOS INGRESOS GASTOS INGRESOS
Préstamos/Débitos y partidas a cobrar. 76.612,72 € 32,64 € 180.955,59 € 33,33 €
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Activos financieros mantenidos para negociar. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
Otros activos financieros a valor razonable. 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Activos financieros disponibles para la venta. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total 76.612,72 € 32,64 € 180.955,59 € 33,33 €

Al 30 de junio de 2021 y al cierre del ejercicio 2020 no existian correcciones
valorativas por deterioro para este tipo de elementos.

9.3) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Al 30 de junio de 2021 y al cierre del ejercicio 2020 la Sociedad no posee
participaciones en empresas encuadradas en este epigrafe.

9.4) Otra Informacién

Tanto a 30 de junio de 2021 como al 31 de diciembre de 2020 no existian
compromisos de compra de activos financieros, ni por tanto fuentes previsibles de
financiacién de las mismas, ni compromisos de venta para esta clase de elementos del
Balance.

Tampoco existian, a dicha fecha, activos financieros afectos a garantias, ni en
reclamacién de litigio, embargo, u otra circunstancia de caracter sustantivo que afecte
ningln elemento incluido en esta partida del Balance.

Asimismo, no existen, a dicha fecha, contratos de compra o venta de activos no
financieros que, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, se tengan que
reconocer y valorar segtn la norma aplicable para los contratos que se mantengan con
el propésito de recibir o entregar un activo no financiero.

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no dispone de
lineas de descuento.
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La Sociedad tiene concedida una péliza de crédito con el BBVA por importe de
1.500.000,00.-€, y cuyo vencimiento esta estipulado el 29 de junio de 2023 y otra con el
Banco Santander por importe de 2.500.000.-€ y cuyo vencimiento esta estipulado el 15
de julio de 2025, a la fecha de los estados financieros intermedios 30 de junio de 2021
no se ha dispuesto importe alguno. A fecha de cierre del ejercicio 2020 no se habia
dispuesto ningun importe.

9.5) Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros.

Inversiones Doalca esta expuesta a determinados riesgos inherentes a la
actividad que desarrolla y a los mercados en los que opera. Los principales riesgos
son:

1) Riesgo de liguidez: Debido a la crisis financiera internacional, se ha ocasionado un
endurecimiento de las condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de
acceso a la misma. La Sociedad manifiesta que continuard aplicando los mismos
criterios que han inspirado su actuacion de estos dltimos afios, para afrontar los
proximos ejercicios.

2) Riesgo de tipo de cambio: Dado que la Sociedad opera unicamente en territorio
nacional no existe riesgo de tipo de cambio, ni operacién alguna en divisa extranjera.

3) Exposicién a otros riesgos de mercado: Los riesgos de mercado mas significativos a
los que esta expuesto corresponden principalmente a la ralentizacion del sector del
arrendamiento de locales de negocio y oficinas que prevemos persistira durante unos
afios, aunque debido a los contratos actualmente en vigor que tiene suscritos la
Sociedad no se vera afectada la liquidez de la misma.

El tipo medio de los instrumentos financieros de la Sociedad durante el primer
semestre del ejercicio 2021 y el ejercicio 2020 han sido los siguientes:

30-06-2021
Tipo del 0,0%
Tipo del 1,22%

2020
Tipo del 0,0%
Tipo del 1,22%

ACTIVOS FINANCIEROS:
PASIVOS FINANCIEROS:

9.6) Fondos Propios
El analisis del movimiento de este epigrafe es el siguiente:
a) Estado movimientos de los fondos propios

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 el movimiento ha sido el siguiente:

Saldo inicio (+/-) Distrib. Result, Otics Resultado del Saldo al cierre
ejercicio 30-06-2021| ejercicio anterior ejercicio 30-06-2021 | ejercicio 30-06-2021
Cagitat suscrito 6.077.922,00 € 6.077.922,00 €
Prima emisién 3.099.092,80 € 3.099.092,80 €
Reserva legal 1.442.429,05 € 1.442.429,05 €
Ofras resenvas B.676.788,19 € 1.029.161,76 € 9.605.849, 95 €
Acciones en patrimonio propias -150.479,48 € -150.479,48 €
Rdos.negativos ejercicios anter. 0,00 € 0,00 €
Dividendos -3.916.741,96 € 4. 117.740,65 € -200.898,68 € 0,00 €
Perd.y ganancias 5.146.902,41 € -5.146.902,41 € 5.803.381.41 € 5.803.38141€
TOTAL FONDOS PROPIOS 20.275.913,01 € 0,00 € -200.998,69 € 5.803.381,41 € 25.878,29573 €
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El capital social es de 6.077.922,00.-€, formado por 6.077.922 acciones de valor
nominal 1,00.-€, y se encuentra totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las

participaciones de la misma clase y con los mismos derechos.

La Sociedad mantiene 5.454 acciones propias por un valor total de 150.479,48.-

Durante el ejercicio 2020 el movimiento ha sido el siguiente:

Saldo inicio
ejercicio 2020

(+/-) Distrib. Result.
ejercicio anterior

Otros

Resultado del
ejercicio 2020

Saldo al cierre
ejercicio 2020

Capital suscrito

6.077.922.00 €

6.077.922,00 €

Prima emisién

3.099.092,80 €

3.099.092,80 €

Reserva legal

1.442.429,05 €

1.442.429,05 €

Otras reservas 7.634.956,04 € 1.037.565,57 € -95.733,42 € 8.576.788,19 €
Acciones en palrimonio propias -150.479,48 € -150.479,48 €
Rdos.negativos gjercicios anter. 0,00 € D00 €
Dividendos -4,038.191,32 € 4,165.713,15 € -127.521,83 €|-3.916.741,96 € -3.916.741,96 €

Perd.y ganancias

5.203.278,72 €

-5.203.278,72 €

5.146.902,41 €

5.146.902,41 £

TOTAL FONDOS PROPIOS

19.269.007,81 €

0,00 €

-223,255,25 €

1.230.160,45 €

20.275.913,01 €|

El capital social es de 6.077.922,00.-€, formado por 6.077.922 acciones de valor
nominal 1,00.-€, y se encuentra totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las
participaciones de la misma clase y con los mismos derechos.

La Sociedad mantiene 5.454 acciones propias por un total de 150.479,48.-€.

10.- SITUACION FISCAL

Las sociedades tienen obligacién de presentar anualmente una declaracion a
efectos del Impuesto sobre Sociedades. En fecha 26 de septiembre de 2014 la
Sociedad presenté escrito ante la Delegacion de la Agencia Estatal de la
Administracién tributaria de Madrid, con el fin de manifestar su decisién de optar por el
régimen legal y fiscal de las SOCIMIs establecido en la Ley 11/2009. Conforme a dicha
ley el tipo de gravamen para el Impuesto de Sociedades pasa a ser del 0%. Los ajustes
fiscales pendientes de revertir en la base imponible en el momento de aplicacion del
presente régimen se integraran de acuerdo con el régimen y el tipo generales de
gravamen 25%. La venta de inmuebles imputable a los periodos anteriores se gravara
aplicando el tipo de gravamen y el régimen tributario anterior a la aplicacion de este
régimen especial. Para este tipo de ingresos la Sociedad aplicara el régimen de
empresa de reducida dimension que venia aplicando con anterioridad, es decir, estan
sujetos a un gravamen del 25%.

Con fecha 9 de julio de 2021 se publica la Disposicion final 2.1 de la Ley
11/2021, modificando en este ejercicio 2021 la Ley 11/2009. En dicha modificacion, las
entidades SOCIMIS estaran sometidas a un gravamen especial del 15 por ciento sobre
el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objeto de distribucion,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion.

Se ha registrado contablemente el 25% del Impuesto de Sociedades
correspondiente a la plusvalia fiscal de la enajenacion del edificio de Mallorca, 245 sito
en Barcelona, por el periodo en el que la Sociedad no era Socimi, dicho Impuesto de
Sociedades asciende a 793.845,22 €.
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La conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base
imponible del Impuesto sobre Beneficios es el siguiente:

Cuenta de Pérdidasy

Ingresos y gastos directamente

30/06/2021 Ganancias imputados al patrimonio neto Reservas Total
Saldo de ingresos y gastos del | g 5q7 725,93 € 6.507.226,93 €
ejercicio
Aumentos Dismin. Aumentos Dismin. Aumentos Dismin.
Ajuste Resultado 0% SOCIMI -3.366.486,90 €| -3.366.486,90
Rresult.contab]e del ejercicio 3.230.740,03 §
Ajustado
Impuesto sobre Sociedades 0,00 ¢
Diferencias permanentes 0,00 &
Diferencias temporales:
Con origen en el ejercicio 17.355,21 € 17.355,21 €
Con origen en gjerc. Anteriores 73.021,36 € -118.939,34 € -45.917,98 €
Compensacidn B.l. neg.ejerc.ant. - £
Base imponible (Rdo.fiscal) 3.202.177,26 (=:|
Cuenta de Pérdidasy Ingresos y gastos directamente
3144212020 Ganancias imputados al patrimonio neto Reservas Total
Saldo de ingresos y gastos del | g 45 507 41 ¢ 5.146.902,41 €
ejercicio
Aumentos Dismin. Aumentos Dismin. Aumentos Dismin.
Ajuste Resultado 0% SOCIMI -5.217.580,28 € -5.217.580,28 €
Rfasull,contable del ejercicio 70.677,87 €
Ajustado
Impuesto sobre Sociedades 0,00
Diferencias permanentes 0,00 €
Diferencias temporales:
Con origen en €l ejercicio 34.710,41 € 34.710,41 €
Con origen en gjerc. Anteriores 220.48408 € -76.466,77 € 153.018,21 ¢
Compensacién B.l. neg.ejerc.ant. - €
Base imponible (Rdo.fiscal) 117.050,75 €

La Sociedad tiene compromisos fiscales adquiridos relacionados con las
operaciones de fusion ajustandose el exceso de amortizacion contable de ios activos
revisados en dicha fusion y que no es deducible fiscalmente (diferencia temporal con
origen en el ejercicio), y con la reinversién de la plusvalia de enajenacion de activos,
realizada en 1999 que no tributé en esa fecha y que se imputa anualmente a razén de
un 2% (diferencias temporales con origen en ejercicios anteriores). Aplicando a dichas
operaciones una tributacion del 25%.

El analisis de las diferencias temporarias deducibles e imponibles son las

siguientes:

ACTIVO: Gtos. amort. plusv. fusion no deducible

17.355,21 €

PASIVO: Plusvalia venta inmueble imputable 30-06-2021

9.439,98 €

Los movimientos de los activos y pasivos por impuestos diferidos durante el
primer semestre del ejercicio 2021 y el ejercicio 2020 han sido los siguientes:
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Ejercicio 30-06-2021 Saldo Inicial Aumento Disminucién Actualizacién Saldo Final
Activos Impto. Diferido 193.076,67 € 193.076,67 €
Pasivos Impto. Diferido 638.321,81 € 638.321,81 €
Ejercicio 2020 Saldo Inicial Aumento Disminucién Actualizacién Saldo Final
Activos Impto. Diferido 184.399,07 € 8.677,60 € 193.076,67 €
Pasivos Impfo. Diferido 1.559.247,12 € 920.925,31 € 638.321,81 €

Al 30 de junio de 2021 y a 31 de diciembre de 2020, la composicion del saldo de
los epigrafes de Administraciones Publicas tiene el siguiente desglose:

Deudores: 30-06-2021 2020

HP IVA Soportado (criterio de caja ) 557,12 € 605,89 €
Activos por impuesto Diferido 193.076,67 € 193.076,67 €
Total Administraciones Puiblicas Deudoras 193.633,79 € 193.682,56 €
Acreedores: 30-06-2021 2020

Pasivos por impuestos diferidos 638.321,81 € 638.321,81 €
Hacienda Publica Acreedora |.V.A. 141.238,20 € 124.777,55 €
Hacienda Publica Acreedora |.R.P.F. 16.625,02 € 15.830,90 €
Hacienda Publica Acreedora |.R.C. 403.819,11 €
Hacienda Publica Acreedora |.S. 793.929,93 € 84,41 €
Organismo Acreedores de la Seg.Social 10.069,25 € 11.098,63 €
Total Administraciones Publicas Acreedoras 1.600.184,21 € 1.193.932,41 €

El 31 de mayo de 2016, la Agencia Tributaria inicié actuaciones de inspeccion y
comprobacién, correspondientes a los siguientes impuestos:

Impuesto sobre el valor afiadido ejercicio 2012.
Impuesto sobre sociedades ejercicios 2011 y 2012.

Con fecha 4 de mayo de 2017 le fue notificada a la Sociedad el Acuerdo de
Liquidacién de la Jefatura de inspeccion de la Delegacion especial de Madrid, por el
que se practica liquidacion por el Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios
2011/2012, por un importe a pagar de 848.297,41.-€ de cuota, mas 147.776,23.-€ de
intereses de demora, lo que constituye una deuda total de 996.073,64.-€.

Esta liquidacion se debe a la diferencia de interpretacion de la inspeccion
referente a la aplicacion de la libertad de amortizacion que la Sociedad realiz6 en los
ejercicios 2011 y 2012, con motivo de la inversién realizada en el edificio de C/
Magallanes 3.

La Sociedad disconforme con los hechos apreciados por la Administracion
Tributaria, ha interpuesto recurso con fecha 24 de mayo de 2017, mediante
reclamacién econémica administrativa ante el Tribunal Econémico Administrativo
Regional de Madrid.

Con fecha 19 de junio de 2017 la Sociedad procedi6 a abonar la citada
liquidacién por un importe de 996.073,64.-€. Habiendo contabilizado en la cuenta 265 el
citado importe.
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El TEAR mediante escrito recibido el 21 de junio de 2017, solicit6 a la Sociedad
que aportase sus alegaciones, asi como, pruebas y documentos que considerase
convenientes.

La sociedad presenté sus alegaciones y pruebas ante el TEAR, referentes a la
Liquidacién por el Impuesto de Sociedades, en fecha 17 de julio de 2017, los asesores
y la direccién de la Sociedad consideran que se tenian grandes posibilidades de
obtener una sentencia favorable en el recurso presentado.

Con fecha 20 de octubre de 2020 se recibi6 resolucion del TEAR desestimando
las alegaciones presentadas contra la reclamacién del Impuesto sobre sociedades
ejercicios 2011 y 2012.

Resuelto el recurso por el TEAR de Madrid, y dado que si existe una parte con
derecho a libertad de amortizacién fiscal aplicada en la regularizacion fiscal de la
Agencia Tributaria (3.782.513,03 €.-), se considera que los ajustes realizados hasta el
20 de septiembre de 2020 son correctos en esa parte regularizada y aceptada por la
agencia Tributaria.

Sin embargo, no admite sobre el resto de la cantidad regularizada y que ha sido
rechazada por la Agencia Tributaria, por tanto, requiere su ajuste en las cuentas de la
sociedad. Consecuentemente se ha procedido a regularizar el impuesto diferido
contabilizado en exceso durante los ejercicios 2011 y 2012 limitado solo a la parte que
queda pendiente a la fecha de la resolucién. Se ha corregido la diferencia entre el saldo
de 1.446.173,95 €.~ y el que deberia de figurar una vez efectuada la regularizacion
derivada de la amortizacion fiscal admitida por la Agencia Tributaria 545.833,73 €.-

Con respecto al depésito contabilizado en 2017 por importe de 996.073,64 €.-y
una vez resuelto por el TEAR la reclamacion de manera desestimatoria se reducen las
posibilidades de recuperar tal cantidad, por lo que, bajo un principio de prudencia
contable, dicho deposito debe dejar de constar en el Balance de la empresa,
neteandose el importe como deposito liquidado a la agencia tributaria en su dia
conforme al acta recurrida y su contrapartida por impuesto diferido. La diferencia por el
tiempo entre el recurso interpuesto y la desestimacion del mismo genera unos ajustes
por diferencia de -95.733,42.-€, que se han imputado contra reservas por ser
movimientos procedentes de ejercicios anteriores.

Con fecha 16 de noviembre de 2020 se ha presentado ante el Tribunal
Econdémico Central Recurso de Alzada Ordinario de los Impuestos de Sociedades
ejercicios 2011 y 2012.

Al 31 de diciembre de 2020 se encuentran abiertas a inspeccion tributaria todas
las liquidaciones de impuestos presentadas durante los cuatro Gltimos ejercicios.

De acuerdo con la legislacién vigente, las declaraciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta haber sido comprobadas por la Administracion
Tributaria competente o haber transcurrido el plazo de prescripcion legal. Debido a las
diversas interpretaciones que pueden aplicarse en la normativa fiscal para las
operaciones de la Sociedad y a los resultados que podrian derivarse de una
comprobacién inspectora, existen pasivos fiscales de caracter contingente que no
pueden ser objeto de cuantificacion objetiva. No obstante, se estima que en caso de
que el mencionado pasivo contingente se hiciera efectivo, el mismo no afectaria
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significativamente a la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
Sociedad.

11.- INGRESOS Y GASTOS

respuesta normalizada M13.

MEMORIA NORMAL
MODELO RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 13:"Ingresos y gasfos”

El analisis del movimiento de este epigrafe se adjunta en los modelos de

M13

NIF

A82195058 Denominacién social | INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

a) Detalle de Pérdidas y Ganancias

.

o~

[

. Consumo de mercaderias

a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento
Nacionales
Adaquisiciones infracomunitarias
Importaciones

b) Varacién de existencias

Consumo de materias primas y ofras materias consurmibles
a) Compras, netas de devoluciones y cualguier descuento
Nacionales
Adquisiciones infracomunitarias
Importaciones
b) Variacién de existencias

Cargas sociales

a) Seguidad social a cargo de la empresa
b) Aportaciones planes de pensiones

c) Otras cargas sociales

.Venta de biens y prestacion de servisio producidos por permuta

de bienes no monetarios o servicios

. Resultados originados fuera de la actividad normal de la emprasa

incluidos otros resultados

. Gastos asociodos a una restructuracion

a) Gastos de personal

bb) Otros gastos de explotacion

c) Deterioro y resulfado por enajenaciones del inmovilizado
d) Otros resuliados asociados a la restructuracion

Ejerc. 30-06-2021|Ejercicio 2020
5.82575€ 9.513,46 €
5.82575€ 9.513,46 €
5.82575 € 9.513,46 €

356,32 € 957,27 €
356,32 € 957,27 €
356,32 € 957,27 €
55.91570 €| 110.684,24 €
5432610 €| 107.627,46 €
1.589,60 € 3.056,78 €
16.179,49 € 9.18517 €

Espacio destinado pora las firmas de los adminisfradores

Durante el primer semestre ejercicio 2021 y el ejercicio 2020 no se han imputado
ingresos o gastos derivados de permutas de bienes no monetarios y servicios.
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12.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Al 30 de junio de 2021 y 30 de diciembre de 2020, la Sociedad no tenia
provisiones, por lo que no existen a dichas fechas pasivos contingentes, que puedan
afectar al patrimonio de la Sociedad y a los resultados obtenidos al 30 de junio de
2021.

Tampoco tenia, a dichas fechas, comprometida ninguna garantia con terceros.
13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad a la fecha de formulacion de las cuentas anuales no ha incurrido en
gastos por operaciones corrientes ni ha adquirido bienes de inversién cuyo fin sea la
minimizacidn del impacto ambiental y la proteccion del medio ambiente.

14.- RETRIBUCIONES A CORTO PLAZO AL PERSONAL

A 30 de junio de 2021 la Sociedad, no tenia compromisos con el personal
referidos a sistemas de aportacién a planes de pensiones u ofras prestaciones por
jubilacién o retiro, que se articulen a través de un sistema de aportacion definida.

Tampoco tenia, a dichas fechas, comprometida ninguna garantia con terceros.

15.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 y el ejercicio 2020 la Sociedad no
ha realizado ninguna transaccién con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

16.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

_ La Sociedad no ha percibido Subvenciones, ni de capital ni de explotacion, en el
primer semestre del ejercicio 2021.

La cifra de gastos de gestion corriente por importe de 6.010,12.-€, corresponden
a unos donativos satisfechos por la Sociedad a Fundaciones acogidas a la Ley de
Entidades sin Fines Lucrativos.

17.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y
OPERACIONES INTERRUMPIDAS

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 la Sociedad tiene bienes
clasificados como activos no corrientes mantenidos para la venta: las plantas de
Rambla de Catalufia, 91-93 de Barcelona, se estan realizando las gestiones oportunas
para su venta en afio 2021 con la prudencia e incertidumbre que la actual pandemia
pueda ocasionar.
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Con fecha 17 de mayo se ha procedido a la venta de las plantas de Mallorca,
245, que figuraban en activos no corrientes mantenidos para la venta por un importe
total de 5.704.784 €, obteniéndose un beneficio de 4.355.258,90 euros

Los ingresos relacionados con los inmuebles disponibles para la venta son:

30-06-2021 2020
DESGLOSE INGRESOS POR ALQUILERES
RESIDENCIAL 0,00 € 0,00 €
NO RESIDENCIAL 160.772,76 € 328.401,10 €
OTROS 0,00 € 0,00 €
TOTAL ALQUILERES 160.772,76 € 328.401,10 €

Al cierre del primer semestre del ejercicio 2021 se encontraban clasificados como
activos no corrientes mantenidos para la venta las plantas de Rambla de Catalufia, 91-
93 de Barcelona.

Al cierre del ejercicio 2020 se encontraban clasificados como activos no corrientes
mantenidos para la venta las plantas de Rambla de Cataluiia, 91-93 y Mallorca, 245 de
Barcelona.

18.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Ante la situacién sobrevenida por la pandemia que nos asola a nivel mundial,
Inversiones Doalca Socimi S.A. no considera tener riesgos significativos con motivo de
su negocio, y los decretos emitidos por el gobierno en relacién con los inmuebles
propiedad de la sociedad, y sus lineas de negocio. Inversiones Doalca Socimi S.A.
principalmente se concentra en el alquiler de espacios para oficinas, donde dentro de
su cartera un 5,16% de su espacio alquilable esta destinado a locales comerciales, y un
9,34% a un Hotel.

La sociedad continlia gestionando peticiones de ayuda varias de sus inquilinos,
que son profundamente analizadas y contestadas en tiempo y forma, no suponiendo
estas ayudas un importe material sobre la cuenta de resultados.

A fecha de cierre de esta memoria, el litigio presentado ante el Ayto. de
Barcelona por el inmueble sito en la calle Mallorca 245 sigue pendiente de
contestacion.

El Consejo de Administracién de 1 de julio de 2021 aprobd por unanimidad la
propuesta de reparto de un dividendo a cuenta del ejercicio 2021 de una cantidad de
2.022.132 €, a razén 0,3330 € por accién, habiéndose hecho efectivo el pago el dia 7
de julio 2021. Este importe corresponde con el 80% del beneficio obtenido por la
sociedad a 31 de mayo de 2021 y el 13,5% de las plusvalias generadas por la
enajenacion del inmueble anteriormente descrito.

19.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 la Sociedad ha realizado
operaciones con partes vinculadas en relacién con los contratos de arrendamiento que
39
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tiene firmados con empresas en la que algunos miembros del Consejo de
Administracion tienen porcentajes de participacion. Asi como, con el personal de
administracion que realiza funciones para dichas empresas. A su vez, con el personal
clave de alta direccion de la Sociedad y que son miembros del Consejo de
Administracion.

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 la Sociedad ha satisfecho
11.463.,89.-€, en concepto de prima de seguro de responsabilidad civil de los
Administradores, por dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio de su
cargo.

Hasta el 30 de diciembre de 2021 a tres de los miembros del Consejo de
Administracion se les retribuyé, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de
18.750,00.-€ por las labores de direccion efectiva realizadas.

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad ha satisfecho 11.251,90.-€, en concepto de
prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores, por dafos
ocasionados por actos u omisiones en el gjercicio de su cargo.

Durante el ejercicio 2020 a tres de los miembros del Consejo de Administracion
se les retribuy6é en concepto de sueldos y salarios con la cantidad de 75.000,00.-€ por
las labores de direccion efectiva realizadas.

Durante el primer semestre del ejercicio 2021 y el ejercicio 2020 no se han
facilitado créditos, ni anticipos al conjunto de miembros del Organo de Administracion.
Al 30 de junio de 2021 y el ejercicio 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no tiene
contraidas obligaciones en materias de pensiones y de seguros de vida respecto de los
miembros del Organo de Administracién, tanto actuales como anteriores.

20.- OTRA INFORMACION

E! nimero medio de personas empleadas durante el primer semestre del
ejercicio 2021 expresado por categorias se adjunta en modelo M.24. Durante el primer
semestre del ejercicio no ha sido contratado ninglin empleado con un grado de

minusvalia superior al 33%.

El importe desglosado por conceptos de los honorarios por auditoria de cuentas
y otros servicios prestados por los auditores de cuentas se recoge en el modelo M24.
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MEMORIA NORMAL
MOOELD RESPUESTA NORMALIZADA

24: Olra Informacién

MIF_ AB2195058
[earrinesinn somal

IMVERSIOMES DOALCA SOCIML, 5.4

Fizacis denisngs s by S e

a] Himero medic de parsanci empleadas en el cune de ejercicia par ealegedos

Ejercicio 2020 Ejes, 30-05-2021

Deccices genarcles y presidentes gjecutivas ] 0
Resto de dvecloras y gaeentas 1,00 1.
Tacrico: y prafesiencles clanticor e nteleciugle y de cpoyn a0 o

conlobles, adrriniiratives y olios de oficing 400 4
Comancicles, vendedones y simlares 0.c0 [
Resto de paronal cuclicodo [ifes] 0.
Coupocione elereent cles 400 A
Talal emples madia 703 5,03
b) Dishibucién del parsancl da la saciedad of Iémins del sjarcicis, par calegodas y sexot

Tedal Hermbras st
Ejmrcicia 2024| Ear. 30-04:2021 | Ejercicia 2020 Ejer, 30-08-2021 | Ejercicic 2020 Ejer, 30-0£-2021

Conseenos .03 om 00 .03 o3
Diociores genardes y presiden! o) gjecutivas [na i 00 oo 00 .00 03
Resto de dreloret y gerestas o X [ 3,C0 00
Técricot y isnales cientiicos e y da epoyo 0 Lo 23

contebles, irilratives y olios el # de oficing 2 .00 Ans] 00
Comerciales. vendedaras y simlares [ 0.od I3 £.0d .00
Resto de penencl cualicads o 000 000 [T )
Oeupeeinnas alamentoles 2 &m A00 apa 1.00 i)
Tokal pursand al mino del ejercicio .03 9,03 £.00 £.00 303 203

) Honaradas del avdilor en & ejercizio

Ejarcicio 2029 Ejer. 30-0£-2021

Hancraonios corgades pol cwstara de cuentas 2,600,00
Heoncearios cargodos pof sltal servicles de vesficocidn 3,B40,00 £.180.00 4

Honorarios corgodos por senvicio de osssceomienl o fivcs!
Otros hanoranias par servicics preslodos

) Bmeciels enieiot

21.- INFORMACION SEGMENTADA

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias, por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos se
recoge en el modelo adjunto M.25.

MEMORIA NORMAL
MODELO RESPUESTA NORMALZADA M.25
Apartade 25 "Infermacién segmentada”

NIF AB2195058 Denominacién social l INVERSIONES DOALCA SOCIMI, 5.A.

o) Dislfibueisin cal imoarte neto de I cito de negecias oar ios e
2020 30-06-2021
Importe neto dela Importe neto de la
Denominacion d= ki actividad | Sddigo CNAE | clfra de negocios cilra de negocics
1. ARRENDAMIENTOS URBANDS £820) 9.201.062.27 €] 4.163.004,45 €}
2. EXPLOTACION FINCA RUSTICA 41.876.14 € 21.510.52 €
| 3. RESTANTES ACTIVIDADES 4§3.074,12 €| 84.372.18 €
TOTAL [ saosoizsae] | 4.268.887,15 €
2020 30-04-2021
b} Ciira de negocios por mercedos geograficos: Impade nelo de lo Irrparte nefo celo
Descripcién del Mereada geogréfico cifra de negocios eifra de negocios
Macional, total
1. Catalufia 32840110 € 18077276 €
2 Madrd B.872.661,17 €] 4.002.231,67 €]
3, Toledo 41.876.14 £ 21.510.52 €
TOTAL 9.242.938,41 € 4.184.514.97 €
Raslo Unidn Ewop=a, total
Resto del mundo, tolak

Evpesia deilinade paralm firmas de lor ekrinitiodares
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22.- INFORMACION SOBRE EL PERiOPO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
DURANTE EL EJERCICIO.DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. DEBER DE
INFORMACION DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

La informacion correspondiente a este epigrafe se presenta en el modelo
normalizado M27.

MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartads 27; ‘Inlaimaclén sobre o perods medin de page a preveedares durante el ejercicla (1}

MIF AB2195058

CEMOMIMACION SOCIAL

INVERSIONES DOALCA SOCIMI. 3.A.

Infarmeeidn sabre e perfodo medio de pags o praveederes durante el ejercice

Fercicio 30-06-2021 2] Ferciclo 020 (3]

i Dias |4] g DR [4)
9708 o 15

94704 27 5

F4707 F
Imparle [swros) Impore [ewosl
Sa700 1.084.527,95 € 179480061 € |
F47I0 6,453,864 € T0edlazie

imer ejercica de eplicacidn de la Reaclucién de 29 de enere dz 2014, delinstildo e
ralecitn con el perlads mede de poge o prove i op i icles,
t cusrlor srucder cama inlciles o estor exclusivas sleatos enlo cue se refiere ol cplicasidn del pdncipia de

te de lo 2educiin de 27 ce sners e 3016, del Institute de Conl cbilidod v Audlode de Cusntas.

Quedan fuera del ambito de informacion las partidas correspondientes a
transacciones no comerciales, y los acreedores por arrendamiento financiero, asi como
las obligaciones de pago que hayan sido objeto de retencién como consecuencia de
embargos, mandamientos de ejecucion, procedimientos administrativos de
compensacién o actos analogos dictados por érganos judiciales o administrativos. No
obstante, se han tenido en cuenta los proveedores de inmovilizado dado la actividad de
la Sociedad.

23.- EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI,
LEY 11/2009

La Sociedad en Junta General Extraordinaria y Universal de fecha 22 de
septiembre de 2014 aprob6 por unanimidad optar por el régimen legal y fiscal de las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (*SOCIMI”).
Acuerdo elevado a publico por el Notario Alfonso Madridejos Fernandez en fecha 24 de
septiembre de 2014 con nimero de protocolo 2.416.

Con fecha 26 de septiembre de 2014, se presentd escrito optando por la
aplicacién del régimen de SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria Delegacion Especial de Madrid.

En la Junta Universal del 29 de junio de 2015, se acord6 por unanimidad de los
Socios la transformacion de la Sociedad en sociedad anénima y el cambio de su
denominacién social de “Inversiones Doalca, S.L.” a “Inversiones Doalca SOCIMI,
S.A.”, en virtud de la escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. Rodrigo
Tena Arregui con numero de protocolo 2.422.

La Junta General de 11 de febrero de 2016, acordd por unanimidad solicitar la
admision a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil - Segmento SOCIMIs
(“MAB-SOCIMIs”) de la totalidad de las acciones representativas del capital social de
Inversiones Doalca SOCIMI, S.A.
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Las acciones de la Sociedad, con cddigo de valor de la Agencia Nacional de

Codificacion ES010512002, se negocian en el segmento de SOCIMIS del Mercado
Alternativo Burséatil bajo el codigo (YDOA) desde el dia 11 de marzo de 2016,
cumpliendo en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa de la Ley 11/2009
SOCIMls.

a)

b)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecidas en esta Ley.

La Sociedad dispone a 30 de junio de 2021 de reservas anteriores a la
aplicacién del régimen fiscal por un importe de 2.244.471,59.-€.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2020 de reservas anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal por un importe de 3.686.900,64.-€.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad dispone a 30 de junio de 2021 de reservas posteriores a la
aplicacion del régimen fiscal por un importe de 7.361.478,36.-€. De las cuales
1.546.325,49.-€ proceden de rentas que han tributado al tipo general de
gravamen, y 5.815.152,87.-€ a rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por
ciento.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2020 de reservas posteriores a la
aplicacién del régimen fiscal por un importe de 6.332.316,60.-€. De las cuales
1.546.325,49.-€ proceden de rentas que han tributado al tipo general de
gravamen, y 4.785.991,11.-€ a rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por
ciento.

Dividendes distribuidos con cargoe a beneficios de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal, como SOCIMI, establecido en esta
Ley.

En fecha 29 de abril de 2021 se aprobd un dividendo con cargo a los resultados
del ejercicio 202, por importe de 200.998,69.-€ el cual se aboné el 6 de mayo de
2021 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En fecha 1 de julio de 2021 se aprobé distribuir un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio 2021, por importe de 2.022.131,89 € el cual se abono el
7 de julio de 2021 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En fecha 26 de noviembre de 2020 se aprobo distribuir un dividendo a cuenta de
los resultados del ejercicio 2020, por importe de 2.125.363,80 € el cual se abono
el 3 de diciembre de 2020 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

En fecha 28 de abril de 2020 se aprobé un dividendo con cargo a los resultados

del ejercicio 2019, por importe de 127.521,83.-€ el cual se abono el 4 de mayo
de 2020 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.
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En fecha 1 de julio de 2020 se aprobd distribuir un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio 2020, por importe de 1.791.378,16 € el cual se abono el
8 de julio de 2020 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En fecha 26 de noviembre de 2020 se aprobé distribuir un dividendo a cuenta de
los resultados del ejercicio 2020, por importe de 2.125.363,80 € el cual se abono
el 3 de diciembre de 2020 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

Distribucion de dividendos con cargo a reservas.

La Sociedad no ha realizado en el ejercicio 2021 distribucién de dividendos con

cargo a reservas.

Fecha de adquisiciéon e identificacion de los inmuebles destinados al
arrendamiento
Madrid

Paseo de la Castellana, 53. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ San Bernardo, 123. Edifico completo. Fecha de adquisicién 31 de diciembre
de 1998.

C/ Principe de Vergara, 109. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ Montera, 10-12. Edificio Completo. Fecha de adquisicién 31 de diciembre de
1998.

C/ Magallanes, 3. Plantas 12, 22,43, 52,7 2 8% 107y 117, Fecha de adquisicion 31
de diciembre de 1998.

C/ Velazquez, 50. Plantas 12, 27 y 24 plazas de garaje. Fecha de adquisicion 31
de diciembre de 1998.

C/ Velazquez, 50. Plantas 62, 72 y 25 plazas de garaje. Fecha de adquisicion 30
de diciembre de 2019.

C/ Magallanes, 1. Local en Planta baja y 1% Planta completa. Fecha de
adquisicion 31 de diciembre de 1998.

C/ Francisco Silvela, 112. Local Planta baja. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.
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Barcelona

Rambla de Catalufia, 91-93. Plantas 23, 3% y 42, Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

Toledo
Finca Huerta del Rey. 2,70% proindiviso. Fecha de adquisicién 31 de diciembre

de 1998.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo.

La Sociedad no ha dispuesto a 30 de junio de 2021 de reservas de este tipo.

La Sociedad no ha dispuesto a 31 de diciembre de 2020 de reservas de este
tipo.
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ESTOS ESTADOS INTERMEDIOS HAN SIDO FORMULADOS POR LOS
ADMINISTRADORES CON FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

D? DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Consejera

D2 ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA
En calidad de Vicepresidenta

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBQO
En calidad de Vicesecretario-consejero

D®. MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Presidenta

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejero

D2 CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Vicepresidenta

D3 PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejera

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAQGZ Y GOMEZ-ACEBO
En calidad de Consejero

D. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejera
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INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.
N.L.LF. A82195058

INFORME DE GESTION DEL PRIMER SEMESTRE DEL EJERCICIO
EJERCICIO 2021.

1. Requisitos SOCIMI

La Junta General de 11 de febrero de 2016, acordé por unanimidad solicitar la
admisién a negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil - Segmento
SOCIMIs (“‘BME Growth-SOCIMIs”) de la totalidad de las acciones
representativas del capital social de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A.

Las acciones de la Sociedad, con codigo de valor de la Agencia Nacional de
Codificacion ES010512002, se negocian en el segmento de SOCIMIS del
Mercado Alternativo Bursatil bajo el codigo (YDOA) desde el dia 11 de marzo
de 2016, cumpliendo en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa
de la Ley 11/2009 SOCIMIs.

2. Inmuebles

Al final del semestre, los inmuebles de la Sociedad tenian un porcentaje de
desocupacion del 14,66%, 4.697 m?, frente al cierre del gjercicio 2020 que se
situ6 en un desalquiler de 2.310 m? y que representd un 6,81% de la totalidad
del espacio propiedad de la sociedad.

|a Sociedad tiene como inmovilizado en curso un inmueble en la ¢/ Mallorca,
245 de Barcelona, inmueble que la sociedad ha enajenado con fecha 17 de
mayo del presente ejercicio.

Durante el primer semestre 2021 se han desalquilado una totalidad de 3.843
m2 donde la mayor afeccién son 3 plantas completas de uno de los inmuebles
que supone un desalquiler de 2.784 m2, el resto de los m2 son oficinas de
tamafo medio o pequefo.

Durante el primer semestre del 2021 se han firmado nuevos contratos por
1.456 m2, y no se han realizado renegociaciones de alquileres existentes,
también se han realizado ajustes temporales de rentas en 3 de los 4 locales
comerciales, que tiene la sociedad en propiedad, con motivo de la pandemia
por Covid-19.

La tasa de desocupacion a finales de junio de 2021, seglin la consultora
Savills-Aguirre Newman, ha aumentado en Madrid al 9,73%, (frente al 8,35% a
mediados del 2020). En Barcelona, la tasa de desocupacion ha aumentado a
un 7,58%, (frente al 4,60% a mediados de 2020).



Pag. 71

3. Tesoreria

La Sociedad dispone de dos lineas de crédito, una con la entidad BBVA, por
importe de 1,5 MM € y vencimiento a junio de 2023, y otra con el Banco
Santander por 2,5 MM€ y vencimiento a cinco afios en julio 2025. A 30 de junio
de 2021 las pdlizas de crédito no estaban dispuestas. Ademas, la Sociedad
contaba con una liquidez en cuentas por importe de 3,87 MM €.

Por otro lado, en la parte de pasivo financiero la sociedad con fecha 20 de
mayo del presente cancelé anticipadamente uno de los dos préstamos que
tenia en el pasado ejercicio por un saldo pendiente de 3,2 MM € con motivo del
cobro de la enajenacién del inmueble sito en calle Mallorca 245 de Barcelona.
Por ello en la actualidad, registra un tnico préstamo con importe pendiente de
amortizacion a 30 de junio de 2021 por -8,10 MM€ y vencimiento diciembre
2029.

4. Resultados del primer semestre 2021 comparado con el primer
semestre 2020

Resultados de Inversiones Doalca Socimi, S.A. a 30 de Junio 2021 y 2020

Euros 30/06/2021 30/06/2020 Var. (%)
Importe neto de la cifra de negocios 4.268.887 € 4.579.404 € -6,8%
Aprovisionamientos -105.780 € -131.023 € -19,3%
Gastos de Personal -334.143 € -347.408 € -3,8%
Otros gastos de explotacion -1.070.808 € -983.563 € 8,9%
Amortizacion del inmovilizado -455.687 € -432.304 € 5,4%
Deterioro y rdo por enaj. del inmovilizado 4.355.268 €

Ofros resultados 16.179 € 9.180 € 76,3%
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.673.807 €|  2.694.284 €|  147,7%
Resultado financiero -76.580 € -85.296 €
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 6.597.227 €| 2.608.988 €| 152,9%
Impuesto sobre beneficios -793.846 € 0€
RESULTADO DEL EJERCICIO 5.803.381€|  2.608.988 €|  122,4%

a) Importe neto de la cifra de negocios

A 30 de junio de 2021 los ingresos han disminuido un -6,8% en comparacion
con los seis primeros meses del ejercicio 2020. El principal motivo ha sido el
desalquiler de m2 por inquilinos que han resuelto contrato. La mayor parte del
descenso es debido a las tres plantas desalquiladas que computan 2.785 m2 y
que estaban ocupadas por un mismo inquilino en uno de nuestros inmuebles.
De dichas plantas a cierre de semestre ya se ha alquilado una de las tres
plantas, quedando pendientes las otras dos que estan recibiendo visitas de
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forma muy activa. Y en menor medida ajuste por condonacion en 3 de los 4
locales comerciales que posee la sociedad y que estan dedicados al sector de
la hosteleria restauracion.

b) Aprovisionamiento

A 30 de junio de 2021, se ha producido un decremento del -19,3%, este
decremento se debe principalmente a una disminucién de las partidas de
conserjeria y vigilancia en los inmuebles de la sociedad.

c) Gasto de personal

A 30 de junio de 2021, la disminucién de los gastos de personal en un -3,8%
respecto al ejercicio anterior se debe principalmente a la reduccion de bonus a
pagar a empleados por resultados 2020.

d) Otros Gastos de Explotacion

A 30 de junio de 2021, el aumento de otros gastos de explotacion por un +8,9%
respecto del ejercicio anterior, se debe principalmente a comisiones de agentes
en la intermediacion de alquiler y la partida de tributos (IBI).

e) Amortizacion de Inmovilizado

Se incrementa respecto a la magnitud del afio precedente registrando una
variacién del 5,4%. El motivo principal de dicho incremento es la regularizacion
del gasto de amortizaciéon del inmueble sito en calle Magallanes 1 que se
reclasifica de activo disponible para la venta a inmovilizado material, y en
menor medida a la entrada en amortizacién de nuevas inversiones del segundo
semestre de 2020 y primero del 2021.

f) Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado
En 17 de mayo de 2021 se ha procedido a materializar la enajenacion del
inmueble en curso que teniamos sito en calle Mallorca 245 de Barcelona. Dicha

operacién inmobiliaria ha dejado unas plusvalias antes de impuestos en la
sociedad que ascienden a un monto de 4,36 MME.

g) Otros resultados

El ingreso viene generado principalmente por indemnizacion de dafos
causados por el efecto de Filomena.
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h) El Resultado de explotacion

A 30 de junio de 2021, el resultado de explotacion se ha visto incrementado en
un 147,7% con una variacion interanual de +3,98 MM €. La principal magnitud
como hemos comentado en el apartado letra f) ha sido la plusvalia generada
por la enajenacion del inmueble sito en Barcelona por importe de +4,36 MME, y
la diferencia por -0,38 MM € por la disminucién de ingresos por desalquiler de
oficinas comentado en el apartado a).

i) Resultado Financiero

A 30 de junio de 2021 los gastos financieros han disminuido ligeramente con
motivo de la cancelacién anticipada del préstamo a corto plazo que se cancelo
el pasado 20 de mayo por importe de 3,2 MM €.

j) Resultado antes de impuestos

El resultado antes de impuestos asciende a 6.597.226,93 €.

k) Resultado después de impuestos

El resultado después de impuestos asciende a 5.803.381,41 €, se ha registrado
contablemente el 25% del Impuesto de Sociedades correspondiente a la
plusvalia fiscal de la enajenacion del edificio de Mallorca, 245 sito en
Barcelona, por el periodo en el que la Sociedad no era Socimi, dicho Impuesto
de Sociedades asciende a 793.845,22 €.

5. Hechos posteriores al cierre

Ante la situacion sobrevenida por la pandemia que nos asola a nivel mundial,
Inversiones Doalca Socimi S.A. no considera tener riesgos significativos con
motivo de su negocio, y los decretos emitidos por el gobierno en relacién con
los inmuebles propiedad de la sociedad, y sus lineas de negocio. Inversiones
Doalca Socimi S.A. principalmente se concentra en el alquiler de espacios para
oficinas, donde dentro de su cartera un 5,16% de su espacio alquilable esta
destinado a locales comerciales, y un 9,34% a un Hotel.

La sociedad contintia gestionando peticiones de ayuda varias de sus inquilinos,
que son profundamente analizadas y contestadas en tiempo y forma, no
suponiendo estas ayudas un importe material sobre la cuenta de resultados.
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A fecha de cierre de esta memoria, el litigio presentado ante el Ayto. de
Barcelona por el inmueble sito en la calle Mallorca 245 sigue pendiente de
contestacion.

El Consejo de Administracién de 1 de julio de 2021 aprobo por unanimidad la
propuesta de reparto de un dividendo a cuenta del ejercicio 2021 de una
cantidad de 2.022.132 €, a razon 0,3330 € por accion, habiéndose hecho
efectivo el pago el dia 7 de julio 2021. Este importe corresponde con el 80%
del beneficio obtenido por la sociedad a 31 de mayo de 2021 y el 13,5% de las
plusvalias generadas por la enajenacion del inmueble anteriormente descrito.

6. Informacion [+D+i

No se han producido gastos de [+D+i.

7. Addquisicion y enajenacién de acciones propias

La sociedad tiene en autocartera 5.454 acciones, no habiéndose efectuado
ninguna operacion de compra-venta en el ejercicio 2021.

8. Periodo medio de pago

La sociedad tiene un periodo medio de pago a proveedores comerciales de 27
dias.
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ESTE INFORME DE GESTION HA SIDO FORMULADO POR LOS
ADMINISTRADORES CON FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

D2. DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D2. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D2 ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA

D?. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ ACEBO

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ-ACEBO

D2 MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D?. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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